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1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja v zmysle §12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii. Obsahuje presne formulované zasady
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia. Regulativy obsahuju zavézné pravidld, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, ur¢uju podmienky vyuzitia izemia a umiestiiovania stavieb.

V etape prerokovania navrhu Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom vyhotoveného 10/2020
a vysledku vyhodnotenia stanovisk a pripomienok obstaravatel’ poziadal o upravu nadvrhu izemnoplanovacej
dokumentécie:

- vypustil sa rozvojovy zamer RZ 4a/o,
zdovodnenie: vo vymedzenom tizemi rozvojového zameru RZ 4a/o maju vsetky stavebné pozemky
vydané izemné rozhodnutie alebo stavebné povolenie na vystavbu rodinného domu,

- vypustili sa preluky s oznacenim p28 a p29;
zdovodnenie: preluky p28 a p29 su uz zastavané troma rodinnymi domami (dve stavby maju stavebné
povolenie, tretia je v konani);

- vypustil sa rozvojovy zamer z10 s funkénym vyuZzitim verejna zelen,
zdovodnenie: izemie rozvojového zameru sa ponechalo v sucasnom funkénom vyuziti — ob¢ianska
vybavenost’;

- doplnili sa nové preluky s ozna¢enim p54 a p55,
zdévodnenie: preluky p54 a p55 maji vydané uzemné rozhodnutie pre vystavbu dvoch rodinnych
domov;

- doplnil sa novy rozvojovy zdmer RZ 33/0 s funkénym vyuzitim obytné tizemie — vystavba rodinnych
domov,
zdovodnenie: rozvojovy zamer RZ 33/o vychéddzal z platnej tizemnoplanovacej dokumentacii,
v ktorej bol Cast'ou schvaleného zameru s oznacenim 8, uréeného pre obytné uzemie;

- upresnila sa zavizna ¢ast UPN — regulativy pre vystavbu, podmienky vystavby v zosuvnych
tizemiach a podmienky vypracovania Gzemnoplanovacich podkladov (US) pre spodrobnenie
uzemného planu obce,

- Uzemie oznacené v izemnom plane ako Va (vyrobné), nachadzajice sa oproti rozvojovému zameru
12/z, sa meni Za (zmiesané),

- zddvodnenie: vyroba pancich v objekte Ajatex sa uz nerealizuje, objekt je mozné vyuzit' na
polyfunkciu.

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia a funkéného vyuZivania izemia

1.1.1 Regulativy priestorového usporiadania tizemia obce

Katastralne izemie obce Vinohrady nad Vahom je z hl'adiska priestorového usporiadania rieSené ako jeden
celok so vzajomnymi vzt'ahmi medzi:

- urbanizovanym priestorom, tvorenym zastavanymi uzemiami obce Vinohrady nad Vahom,

- neurbanizovanym priestorom, vymedzenym okolitou krajinou, ktory obklopuje zastavané uzemia.

Z hladiska urbanistickej koncepcie rozvoja priestorového usporiadania uzemny plan navrhuje:
- reSpektovat’ vonkajsi obraz obce a zachovat’ existujicu prirodnu scenériu krajiny:
- roznorodu Strukturu pol'nohospodarskej a lesnej krajiny, ktort tvoria lesy, sprievodna liniova
zelen vodnych tokov, ornéd pdda, vinice a ovocné sady,
- existujicu rozlohu a dizku medzi, remizok, vetrolamov, solitérych stromov a inych typov
lesnej zelene v pol'nohospodarskej krajine,
- dotvorit’ krajinu, ktora je pol'nohospodarsky obraband, koridormi liniovej zelene s funkciou
ekologickou, protierdznou, estetickou a ochrannou,
- re$pektovat’ existujucu siluetu obce a dominanty obce (r. k. kostol Navstivenia Panny Marie),
- zachovat zalozenu pozdiznu priestorovii struktiru zastavby, ktora v smere sever-juh lemuje miestne
komunikacie, S prelinanim kompaktnej formy zastavby v strednej Casti,
- funkéne a priestorovo dotvorit’ t'aziskové priestory obce:
- obchodno-obsluzny na krizeni ulic Hlavna a Predna hora,
- spolocensko-administrativny pri zékladnej skole,
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- ekumenicky priestor pred rimsko-katolickym kostolom navstivenia Panny Marie,
- oddychovy pred kaplnkou Sv. Urbana.
- doplnat existujucu $truktaru, vyuZitim volnych prieluk a nadmernych zahrad pre novi vystavbu,
- prispoOsobit’ okolitej zastavbe architektonické rieSenie novych objektov,
- pri dostavbe existujticej zastavby v prielukach a novej vystavbe na volnych plochach reSpektovat’:
- vidiecky charakter zastavby,
- vys$kovu hladinu a stavebnt ¢iaru okolitej zastavby,
- architektonické rieSenie okolitej zastavby.

1.1.2 Regulativy funkéného vyuZivania izemia obce

Uzemie obce uréené na zastavbu je podla funkcie a usporiadania rozdelené na do funk&no-priestorovych
blokov s pripustnymi, obmedzujucimi a zakazujucimi podmienkami.
Funk¢no-priestorové bloky predstavuju stibor regulativov funkéného vyuzivania tizemia zahriujtcich:

- priradenie k funkénej uzemnej zone (obytné, zmie$ané, vyrobné a rekreaéné tizemie...),

- pripustné funk¢éné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania,

- obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim), ktoré tvori doplnkovia funkciu k hlavnej
funkcii v rozsahu max. 35 % z hlavného funkéného vyuzitia, priCom je pripustné len za urcitych
predpokladov, resp. obmedzeni,

- zakazujuce funk¢éné vyuzitie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom nevhodného
pOsobenia na okolie.

Funkéno-priestorové bloky:

B — obytné uzemie
Ba zastavba rodinnych domov
Bb zastavba bytovych domov
Z — ZmieSané uzemia
Za — obcianska vybavenost’ komer¢nd a nekomer¢na s byvanim
R — rekrea¢né tizemie
Ra — $portové plochy a zariadenia v zastavanom tzemi
Rb — rekreacia mimo zastavaného uzemia (rekreaéné objekty / chaty)
Rc — rekreacia v krajine (§portové plochy bez stavieb)

V — vyrobné uzemie
Va — podnikatel'ské aktivity vyrobné a nevyrobné
Vb — pol'nohospodarska vyroba
V¢ — vyroba a obcianska vybavenost’ (zberny dvor)

T1 — technicka infraStruktiara

P — nezastavitel’'né plochy sidelnej zelene
Pa — verejna, parkova, izolacna a vodozadrzna zelen
Pb — $pecialna zelen (cintorin)

K — krajina mimo zastavaného tizemia
Ka — lesna krajina
Kb — poI'nohospodarska krajina (zahrady, orna poda, vinice, sady, TTP)
Kc — krajinna zelen — plochy a linie prvkov USES
Kd - vodné toky a plochy.

Popis funkéno-priestorovych blokov
B OBYTNE UZEMIE|
|Ba Obytné izemie - zastavba rodinnych domov|

Charakteristika
Uzemie existujucich a navrhovanych rodinnych domov, uréené prevazne pre trvalé alebo prechodné
byvanie a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho obyvatel'stva. Umiestiiuji sa v iom obytné
budovy so zodpovedajicimi uzitkovymi zdhradami, s pripadnym obmedzenym chovom drobného
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zvieratstva (len pre osobnu potrebu) a s prisliichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty, odstavné plochy). Pripustné je zastipenie menSich prevadzok zakladnej
obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok, situovanych v rodinnych domoch
(integrované s funkciou byvania), v odovodnenych pripadoch v samostatnych objektoch.
V urbanistickej Strukture sa predpokladd zachovanie existujucich rodinnych domov s funkénym
vyuzitim trvalého alebo prechodného byvania. RekonStrukcia existujucich objektov (prestavbou,
nadstavbou dostavbou) je pripustna za predpokladu zachovania povodnej urbanistickej parcelacie,
dodrzania mierky prostredia a objektov, vysky zastavby max. 1 NP+ podkrovie a pripustného
koeficientu zastavanosti.
Vymedzenie
- existujuca zastavba rodinnych domov
- nova vystavba rodinnych domov:
- ako nahrada na mieste pévodnych objektov,
- prieluky: p01-p27, p30-p55,
- v nadrozmernych zahradach za existujucim rodinnym domom,
- navrhované rozvojové zamery:
- RZ: l/o, 2/0, 3/o, 4blo, 90, 10/0, 11/0, 14/0, 15/0, 16/0, 17/0, 18/0, 19/0, 20/0, 22/0,
22/0, 23/0, 24/0, 25/0, 26/0, 27/0, 28/0, 29/0, 30/0, 33/0.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- byvanie v rodinnych domoch,
- plochy verejnej a izolacnej zelene,
- dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia,
- zariadenia civilnej ochrany
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia
- zdkladna obcianska vybavenost' lokalneho vyznamu do 150 m? zastavanej plochy (maloobchod,
verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, sluzby obyvatel'stvu a rekreantom),
- stavby pre individudlnu rekreaciu a prechodné ubytovanie, mimo komer¢éného vyuzitia,
- ihriska a malé Sportové plochy pre rezidentov aj navstevnikov,
- drobné remeselné prevadzky bez negativneho a rusivého vplyvu na okolie do 150 m? zastav. plochy.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v bytovych domoch,
- priemyselna vyroba vsetkého druhu (okrem drobnych remeselnych prevadzok do 150 m? zastavanej
plochy),
- farmy so zivociSnou vyrobou,
- obcianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu s nidrokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,
- skladové hospodarstvo,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy Cinnosti.

Bb Obytné tizemie - zastavba bytovych domov/

Charakteristika
Uzemie je uréené prevazne pre byvanie v bytovych domoch a pre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatel'stva.
Vymedzenie
- existujuci bytovy dom,
- navrhované bytové domy
- RZzZ8lo.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- byvanie v bytovych domoch.
- ihriské a oddychové plochy pre rezidentov,
- plochy verejnej a izolaénej zelene,
- zariadenia civilnej ochrany,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uizemia.
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia
- zariadenia zékladnej obc¢ianskej vybavenosti lokalneho charakteru, situované v samostatnych alebo v
integrovanych objektoch,
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Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych domoch,
- stavby pre individualnu rekreéciu,
- obcianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu,
- vyroba vSetkého druhu (vratane drobnochovu),
- skladové hospodarstvo,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy ¢innosti.

z ZMIESANE UZEMIE|

Za Ob¢ianska vybavenost’ komeréna a nekomeréns s byvanim|

Charakteristika
Uzemie je uréené pre funkciu
- verejnych aucelovych zariadeni komer¢nej obcCianskej vybavenosti (obchodné prevadzky,
sluzby obyvatel'stvu, verejné stravovanie, do¢asné ubytovanie, zariadenia cestovného ruchu,
objekty pre parkovanie a odstavovanie automobilov...), situované v samostatnych alebo
integrovanych objektoch,
- zariadeni nekomercnej obcCianskej vybavenosti (zariadenia pre spravu, kultaru, cirkev
a vzdelanie, socialne sluzby a zdravotnictvo, objekty pre parkovanie a odstavovanie
automobilov), situované v samostatnych alebo integrovanych objektoch.
V centre obce sa predpoklada zachovanie existujicich zariadeni ob¢ianskej vybavenosti, navrhuje sa
nové funkéné vyuzitie nefunkénych objektov a arealov pre komeréné a nekomercné zariadenia
obcianskej vybavenosti a sluzieb pre rezidentov aj navstevnikov.
Rekonstrukcia existujicich objektov (prestavbou, nadstavbou, dostavbou) je pripustna za
predpokladu zachovania pévodnej urbanistickej parcelacie, dodrzania mierky prostredia a objektov,
vysky zastavby max. 2NP+ podkrovie a pripustného koeficientu zastavanosti.
Vymedzenie
- existujuca zéstavba komer¢nej a nekomerénej vybavenosti
- novavystavba:
- ako ndhrada na mieste pdvodnych objektov.
- integrovana s funkciou byvania v bytovych domoch v rozvojovych zameroch: 12/z, 21/z.
Priradenie k funkénej zone
- zmieS$ané tuizemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- obcianska vybavenost komer¢nd aj nekomercna,
- obchodné a stravovacie zariadenia,
- sluzby obyvatel'stvu,
- byvanie - v rodinnych a bytovych domoch v rozvojovych zameroch 12/z, 21/z,
- verejna a parkova zelen.
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- sluzby obyvatel'stvu,
- detské ihriska a Sportoviska.
- plochy verejnej a izolaénej zelene,
- drobné remeselné prevadzky bez negativneho a rusivého vplyvu na okolie do 150 m? zastavanej
plochy,
- zariadenia civilnej ochrany,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia (napr. zberny dvor).
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- vyroba vSetkého druhu (vratane drobnochovu),
- obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s narokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,
- skladové hospodarstvo,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy ¢innosti.
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R REKREACNE UZEMIE

Ra Sportové plochy a zariadenia v zastavanom tizem

Charakteristika
Uzemie je uréené pre Sportové plochy a zariadenia s prislusnou vybavenostou, situované
Vv zastavanom Uzemi.
Predpokladd sa zachovanie existujucich Sportovo-rekreatnych zariadeni s moZnostou ich
intenzifikacie.
Rekonstrukcia existujucich objektov (prestavbou, nadstavbou dostavbou) je pripustna za predpokladu
zachovania povodnej urbanistickej parcelacie, dodrzania mierky prostredia a objektov, vysky
zastavby max. 2 NP+ podkrovie a pripustného koeficientu zastavanosti.
Vymedzenie
- existujuce Sportové plochy a zariadenia, vratane detskych ihrisk, s prislusnou doplnkovou
vybavenostou,
- novavystavba:
- ako nahrada na mieste p6vodnych arealov a objektov,
- intenzifikacia existujucich arealov.
Priradenie k funk¢nej zone
- rekreaéné uizemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- plochy Sportovych ihrisk a zariadeni pre Sport (Specializované, viactcelové a multifunkéné ihriskd),
- detské ihriska.
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — dopInkova funkcia
- obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnou funkciou,
- plochy verejnej a izola¢nej zelene,
- zariadenia civilnej ochrany a poziarnej ochrany
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- vyroba vSetkého druhu (vratane drobnochovu),
- obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s narokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- skladové hospodarstvo,
- vSetky ostatné druhy ¢innosti.

Rb Rekreatné iizemie — rekreacné objekty / chatyl

Charakteristika
Uzemie je uréené pre rekrea¢nu funkciu a prechodné ubytovanie v rekrea¢nych objektoch a chatach.
Zachovava sa zastavba existujucich rekreac¢nych objektov, bez predpokladu ich d’alSej intenzifikacie
alebo nadstavby.
Vystavba novych rekreaénych objektov je pripustna v navrhovanych rozvojovych zameroch.
Vymedzenie
- existujuca rekreacna zastavba,
- nova vystavba rekreacnych objektov /chat
- ako nahrada na mieste povodnych objektov,
- Vrozvojovych zameroch RZ 5/r, pri podmienke minimalizovat vyruby pri vystavbe
rekrea¢nych objektov) a RZ 7/r.
Priradenie k funk¢énej zone
- rekrea¢né tizemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- stavby pre individudlnu rekreaciu - rekreaéné objekty / chaty do 50 m? zastavanej plochy +
pristreSok nad vonkaj$im sedenim vrozsahu 10 m?, vyska INP+obytné podkrovie (max vyska
hrebena 7m nad terénom)
- verejna, poloverejnd a suikromna zelen,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia.
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia
- zékladna obcianska vybavenost,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uizemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- vyroba vsetkého druhu,
- chov hospodarskych zvierat vratane drobnochovu,
- obdianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu s narokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,
- skladové hospodarstvo,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy Cinnosti.

Rc Rekreatné tizemie - rekredcia v krajing

Charakteristika
Uzemie je uréené pre $portové plochy bez stavieb, pobytové likky s prevahou prirodnych prvkov,
situované vo volnej krajine.
Pripustna je rekonstrukcia existujiceho objektu (hasi¢ska zbrojnica).
Vymedzenie
- Sportové a rekreacné plochy V rozvojovom zamere RZ 6/r (pri podmienke zachovania zelene, ktora
tvori izemie s funk¢énou ekologickou stabilitou),
- existujuca hasi¢ska zbrojnica v RZ 6/r.
Priradenie k funk&nej zone
- rekrea¢né uzemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- S$portové plochy,
- hasi¢ské zbrojnica,
- detské ihriska, outdorové Sportové aktivity,
- pobytové luky,
- plochy verejnej a izola¢nej zelene,
- altanky, pristreSky, mobilné zariadenia...
- prvky drobnej architektiry (lavicky, smetné kose, informacny systém)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia
- plochy statickej dopravy v zeleni,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- vyroba vsetkého druhu,
- obcianska vybavenost’,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- skladové hospodarstvo,
- vSetky ostatné druhy cinnosti.

V VYROBNE UZEMIE|
Va Podnikatel’ské aktivity vyrobné a nevyrobné

Charakteristika
Uzemie je uréené pre podnikatel'ské aktivity vyrobného a nevyrobného charakteru - arealy,
prevadzky a zariadenia vyroby, nevyrobnych sluzieb a skladového hospodarstva.
Vystavba novych objektov je v navrhovanom rozvojovom zamere za predpokladu dodrZzania vysky
zastavby max. 2 NP pricom celkova vyska objektov nesmie presiahnut’ max. 7 m nad terénom
a pripustného koeficientu zastavanosti.
Vymedzenie
- pdvodny areal rolnickeho druzstva, v si¢asnosti vyuzivany na vyrobu betdonu, beténovych vyrobkov
a likvidaciu stavebného odpadu.
- drobné vyrobné prevadzky rozptylené v zastavanom izemi obce
- novavystavba
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- rozvojovy zdmer RZ 31/v.
Priradenie k funk¢nej zoéne
- vyrobné uizemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- podnikatel'ské aktivity vyrobné a nevyrobné,
- vyrobné a nevyrobné sluzby,
- skladové hospodarstvo.
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkové funkcia
- byvanie (len sluzobné byty zamestnancov vV max. poéte 5 b. j. na funk¢éni plochu),
- obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnou funkciou,
- administrativne prevadzky suvisiace s hlavnou funkciou,
- drobné remeselno-vyrobné prevadzky,
- plochy izola¢nej zelene,
- zariadenia civilnej ochrany,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie V rodinnych a bytovych domoch,
- Sportové plochy a zariadenia
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- spaloviia odpadov, autovrakovisko, likvidacia nebezpe¢ného odpadu, ...
- vSetky ostatné druhy ¢innosti.

|Vb Vyrobné tizemie — po’nohospodarska vyroba\

Charakteristika
Uzemie je uréené pre polnohospodarsku vyrobu - aredly, prevadzky a zariadenia polnohospodarskej
rastlinnej a Zivo¢isnej vyroby, bez trvalych stavieb.
Vymedzenie
- nové funkéné vyuzitie:
- rozvojovy zamer RZ 32/v — farma bez stavieb s pevnym zakladom a za podmienky zabezpecenia
dopravného pristupu na pozemok.
Priradenie k funk¢nej zone
- vyrobné uizemie.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- pol'nohospodarska vyroba
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- ubytovanie suvisiace s hlavnou funkciou s max. jednym sluzobnym ubytovacim priestorom formou
mobilnej ubytovacej jednotky,
- plochy izola¢nej zelene,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- obcianska vybavenost’,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy ¢innosti.

|Vc Vyroba a obéianska vybavenost’ |

Charakteristika
Uzemie je uréené pre zberny dvor, ktory sa bude vyuZivat' na do¢asné ukladanie triedeného odpadu
v kontajneroch. V presne uréenych Casovych intervaloch sa bude odvazat na recyklaciu a d’alSie
spracovanie. Sucastou zberného dvora je aj izolacna zelen, pripadne nevyhnutna obcianska
vybavenost'.
Vymedzenie
- existujuci zberny dvor.
Priradenie k funkénej zone
- vyrobné tizemie S ob¢ianskou vybavenost'ou.
Pripustné funkéné vyuzivanie
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- ukladanie triedenie odpadu do kontajnerov,

- Hasicska zbrojnica.
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkové funkcia

- plochy izola¢nej zelene,

- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uizemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

- obcianska vybavenost’,

- Sportové plochy a zariadenia,

- rekreadné objekty a zariadenia.

Tl  TECHNICKA INFRASTRUKTURA|

Charakteristika
Uzemie je uréené pre funkciu dopravnej a technickej obsluhy. Umiestiiuju sa v fiom stavby vodného
hospodarstva (vodné zdroje, vodojemy, &erpacie stanice, COV, vodné diela, dazdové nadrze,
prevadzkové arealy spravcov vodnych zdrojov, vodojemy, precerpavacie stanice, Cistiace stanice
odpadovych vdd... odvodiavacie kanale), stavby energetickych zariadeni (elektrické rozvodne,
trafostanice, regulacné stanice plynu...), telekomunikacie, dopravné stavby a zariad. civilnej ochrany.
Vymedzenie
- existujuce arealy a stavby nova vystavba:
- rekonstrukcia, pripadné nova vystavba v ramci existujuceho arealu — COV.
Priradenie k funk&nej zone
technicka infrastruktira
Pripustné funk¢né vyuzivanie
- technické vybavenie izemia,
- dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia.
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- plochy liniovej a izolaénej zelene.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- vSetky ostatné funkcie.

P NEZASTAVATEENE PLOCHY SIDELNEJ ZELENE
Pa NezastavitePné plochy — verejna, parkova a izolaéna zeleii

Charakteristika
Uzemia sluzia ako verejna zelei s parkovou upravou a izolaénou ochrannou funkciou. Umiestiiuju sa
Vv nich upravené a udrziavané skupiny zelene a zelenych ploch v centre obce, pri cirkevnych stavbach,
obecnom urade, ihriskach, Sportoviskach, okolo vodnych tokov a ploch, v aredloch vyroby, dopravnej
a technickej vybavenosti.
Uzemia slaziace ako izolatna zelen s vodozadrznymi opatreniami.
Vymedzenie
- existujuce plochy verejnej a izolacnej zelene Vv zastavanom tzemi,
- navrhované plochy verejnej zelene
- z1-29,
- navrhované plochy vodozadrznej zelene — vysoka stromova zelefi, krikova zeleit v min. $irke....15 m
- RZ,A"
Pripustné funkéné vyuzivanie
- parkova zelen,
- drobna architektara a mobiliar,
- informacny systém,
- malé vodné plochy, vodné jarky a priekopy,
- oddychové plochy pre rezidentov a navstevnikov.
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- vsSetky ostatné funkcie a trvalé objekty.

Pb Plochy $pecidlnej zelene (cintoriny)
Charakteristika
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Uzemia uréené pre funkciu pochovéavania a ako pietne miesta. Umiestiiuju sa v iom hrobové miesta,
urnovy haj, rozptylova luka, objekt domu smutku, kaplnky, nevyhnutné objekty na udrzbu cintorina,
zelen, pesie trasy a plochy, prvky drobnej architektury (lavicky, smetné koSe, krize...).
Vymedzenie
- existujuce cintoriny
- roz$irenie nového cintorina
- RZzZ13/c.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- parkova zelen,
- obcianska vybavenost’ — len dom smutku a kaplnka,
- hrobové miesta,
- urnovy haj, kolumbarium, rozptylova luka
- prvky drobnej architektury (krize, lavicky...).
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty (okrem domu smutku).

K KRAJINA MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
Ka Lesn4 krajing

Charakteristika
Uzemia zalesnené a lesohospodarsky vyuzivané (lesy hospodarske, ochranné a osobitného uréenia).
Vymedzenie
- plochy lesnych pozemkov v severnej, severozapadnej a severovychodnej Casti katastra.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- lesné pozemky,
- trvalo travne porasty,
- krovinna vegetacia.
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- turistické a cykloturistické chodniky s doplnkovym vybavenim (pristresky, lavicky,...),
- lesné cesty pre lesohospodarsku ¢innost,
- pobytové¢ luky,
- menSie hospodarske objekty pre ucely lesného hospodarstva — senniky, posedy, horarne,—
- vodné plochy a toky,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia.
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- skladky odpadov,
- vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty.

Kb PoPnohospodarska krajing

Charakteristika
Mozaikova struktira krajiny, vyuzivana ako pol'nohospodarska poda (orna poda, vinice, sady, TTP)
s mensimi enklavami liniovej alebo plosnej zelene.
Vymedzenie
- suvislé plochy poI'nohospodarskej pody.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- trvalo travne porasty,
- orna pdda,
- sady,
- vinice,
- zahrady,
- nelesna drevinova vegetacia,
Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- polnohospodarska ¢innost’ na ornej pode,
- pasenie hospodarskych zvierat,
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- zariadenia pre pol'nohospodarsku ¢innost’, napr. poI'né hnojiska,
- turistické a cykloturistické chodniky,
- protipovodilové opatrenia,
- polné cesty,
- pesie a cyklistické trsy.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- tazba nerastnych surovin,
- skladky odpadov,
- vystavba rekreaénych zariadeni,
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- vystavba fotovoltickych a veternych elektrarni,
- vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty.

IKc  Krajinna zeleii — plochy a linie prvkov USES|

Charakteristika
Predstavuju plochy a linie ekologicky vyznamnych segmentov krajiny, ktoré st navzajom prepojené
a vytvaraju funk¢ny systém v krajine.
Vymedzenie
- prvky tzemného systému ekologickej stability.
Pripustné funkéné vyuzivanie
- biokoridory,
- biocentra.
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) - doplnkova funkcia
- ucelové, pristupové komunikécie,
- pesie a cyklistické trasy,
- informacné tabule,
- prvky drobnej architektary,
- zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, ktoré zabezpec¢uji obsluhu uzemia.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné)
- vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty.

IKd  Vodné plochy a toky|

Charakteristika
Predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nadrzi S bezprostrednym tzemnym a priestorovym
zdzemim.
Vymedzenie
- existujuce vodné toky (Hlohovnik) a plochy (chovny rybnik Hlohovnik).
Pripustné funkéné vyuzivanie
- vodné toky a plochy a ich stavebné casti,
Obmedzujiice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim V stavebnych castiach vodnych pléch) -
doplnkova funkcia
- ucelové, pristupové komunikécie,
- pesie a cyklistické trasy,
- informacné tabule,
- prvky drobnej architektury,
- zariadenia a vedenia technickej infrastruktary, ktoré zabezpeéuju obsluhu tizemia.
Zakazujuce funk¢éné vyuzivanie (nepripustné)
- vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty.

Prehlad navrhovanych rozvojovych zamerov vrdtane prieluk

Oznac. Navrhované funkéné Celkova vymera Situovanie

Rozvoj. vyuZitie izemia rozvojového rozvojového zaimeru
Zameru Zameru intravilan / extravilan

v ha

Prieluky obytné izemie 45234 intravilan

p01-p27 Ba — zastavba RD extravilan

p30-p53

Uzemny plin obce Vinohrady nad Vihom strana ¢. 137 26

Zaviizna Cast’



Oznac. Navrhované funkéné Celkova vymera Situovanie
Rozvoj. vyuZitie izemia rozvojového rozvojového zameru
Zameru zameru intravilan / extravilan
v ha
P54-P55
1/0 obytné izemie 0,3103 extravilan
Ba — zastavba RD
2/o obytné uzemie 0,3694 intravilan
Ba — zastavba RD
3/o obytné izemie 0,6322 extravilan
Ba — zastavba RD
4/blo obytné uzemie 0,9650 intravilan
Ba — zastavba RD
5/r rekreacné izemie 2,9272 intravilan
Rb — rekr. obj. /chaty)
6/r rekreaéné uzemie 0,5436 extravilan
Rc — Sportové plochy
bez stavieb
TIr rekreaéné uzemie 1,4967 extravilan
Rb — rekr. obj. /chaty)
8/0 obytné uizemie 0,1277 intravilan
Bb — zastavba BD extravilan
9/0 obytné uizemie 0,4042 extravilan
Ba — zastavba RD
10/0 obytné tizemie 0,2919 extravilan
Ba — zastavba RD
11/0 obytné tizemie 0,4180 extravilan
Ba — zastavba RD
12/z zmieSané uizemie 0,3860 intravilan
Za — ob¢. vybav.+BD
13/c plochy Speciilnej zelene 0,9485 extravilan
Pb — roz$irenie cintorina
14/0 obytné izemie 0,5094 extravilan
Ba — zastavba RD
15/0 obytné tizemie 0,5790 extravilan
Ba — zastavba RD
16/0 obytné izemie 0,3007 intravilan
Ba — zastavba RD extravilan
17/0 obytné tizemie 1,5217 extravilan
Ba — zastavba RD
18/0 obytné izemie 0,2406 extravilan
Ba — zastavba RD
19/0 obytné uzemie 0,2727 extravilan
Ba — zastavba RD
20/0 obytné tizemie 0,4583 extravilan
Ba — zastavba RD
21/z zmieSané uzemie 2,5445 extravilan
Za — ob¢. vybav.+BD
22/o obytné vizemie 2,0100 extravilan
Ba — zastavba RD
23/o obytné izemie 1,0720 extravilan
Ba — zastavba RD
24/0 obytné tizemie 0,2348 intravilan
Ba — zastavba RD
25/0 obytné uzemie 2,0275 extravilan
Ba — zastavba RD
26/0 obytné tizemie 0,4581 extravilan
Ba— zastavba RD
2710 obytné izemie 0,6236 extravilan
Ba — zastavba RD
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Oznac. Navrhované funkéné Celkova vymera Situovanie
Rozvoj. vyuZitie izemia rozvojového rozvojového zameru
Zameru Zameru intravilan / extravilan
v ha
28/0 obytné izemie 0,2512 extravilan
Ba — zastavba RD
29/0 obytné uzemie 0,5396 extravilan
Ba— zastavba RD
30/0 obytné izemie 0,3811 intravilan
Ba — zastavba RD
31/v vyrobné tizemie 12,0476 extravilan
Va — podnikatel'ské aktivity
32/v vyrobné tizemie 0,1881 extravilan
Vb — farma (bez. trvalych obj.)
33/o0 obytné izemie 1,7649 extravilan
Ba — zastavba RD
Spolu 42,3695

Pozndamka: Navrhovany pocet objektov je stanoveny orientacne

Prehlad navrhovanych ploch verejnej zelene, izolacnej a vodozadrinej zelene

Oznacenie navrhovanej plochy Celkova vymera Situovanie navrhovanej plochy
verejnej / izolaénej zelene navrhovanej plochy verejnej zelene
verejnej zelene intravilan / extravilan

z1 0,0907 intravilan
z2 0,0999 intravilan
z3 0,1016 intravilan
z4 0,1214 intravilan
z5 0,2309 extravilan
z6 0,0887 intravilan
z7 0,0672 intravilan
z8 0,5650 intravilan
z9 0,0692 intravilan

Spolu 1,4346

HA 9,5456 extravilan

1.1.3 Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok na vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZzitia, urcenie regulicie vyuzitia jednotlivych ploch

V rieSenom Uizemi sa stanovuje subor regulativov. Regulativy sa vzt'ahuju na jednotlivé stavby, situované vo
funkéno-priestorovych blokoch.

Regulicia funkéno-priestorovych blokov zahfiia:

- maximalnu vySku zastavby (plati pre nova vystavbu a prestavbu existujacich objektov) - regulativ
stanovuje max. pocet nadzemnych podlazi (v pripade nerovnosti terénu s podmurovkou), ktory je
pripustné prekrocit o vySku Sikmej strechy smax. 1 vyuzitelnym podkrovim, za podmienky
preverenia urbanisticko-architektonickou studiou (regulativ neplati pre technick infrastruktiru),

- max. koeficient zastavanosti (plati pre novi vystavbu a prestavbu existujacich objektov) - je uréeny
pomer zastavanej plochy stavbami k ploche pozemku, do tejto plochy sa nezapoditavaju spevnené,
manipula¢né a dopravné plochy,

- min. koeficient zelenych ploch (plati pre novi vystavbu a prestavbu existujucich objektov) - je
vyjadreny ako podiel ploch zelene (zelen na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a plochou pozemku, pricom sa nezapocitavaju spevnené plochy pozemku.

Spevnené plochy - ostatné plochy na pozemku objektu, ktoré nie su zapocitané v zastavanych a zelenych
plochéach. Spevnenou plochou sa rozumeju chodniky, terasy a odstavné plochy pokryté asfaltom, Strkom

alebo dlazbou.
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REGULACIA FUNKCNO-PRIESTOROVYCH BLOKOV

Oznadenie | Dominantna funkcie bloku Max. vy$ka Max. koeficient | Min. koeficient
bloku zastavby zastavanosti zelenych ploch
B - OBYTNE UZEMIE
Ba Zastavba rodinnych bytov 1 NP + podkr. 0,3 0,5*
2 NP+ ustup.
podlazie.
Bb Zastavba bytovych domov 2 NP + podkr. 0,3 0,4*
Z - ZMIESANE UZEMIE
Za Ob¢ianska vybavenost komeréna, | 2 NP + podkr. 0,4 0,3*
nekomercna a byvanie
R - REKREACNE UZEMIE
Ra Sportové plochy a zariadenia v ZU 2 NP + podkr. 0,3 0,4*
Rb Rekreacné objekty /chaty 1 NP + podkr. 0,25 0,7*
Rc Rekreacia v krajine (bez trval. stav.) - - 0,9*
V - VYROBNE UZEMIE
Va Podnikatel'ské aktivity vyr. a nevyr. | 2 NP + podkr. 0,4 0,3*
Vb Pol'nohospodarka vyroba - - -
Vc Vyroba a ob¢. vybav.(zberny dvor) INP 0,4 0,3
Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA INP 0,3 0,5*
K — NEZASTAVITEENE PLOCHY SIDELNEJ ZELENE
Pa Ver.,parkova,izol,vodozadrz. zelen - - 0,8*
Pb Cintoriny 1 NP + podkr. 0,2 0,3*
K — KRAJINA MIMO ZASTAVANEHO UZEMIA
Ka Lesna krajina - - 0,9*
Kb Pol'nohospodarska krajina - - 0,1
Kc Krajinna zelen-plochy a linie USES - - 0,9*
Kd Vodné toky a plochy - - 0,1
Poznamka:

* Koeficient zastavanosti + koeficient zelenych ploch + spevnené plochy= 100% vymery pozemku.

Zasady a regulativy pre umiestnenie stavieb

Rodinné domy

Minimalna vymera stavebného pozemku:
- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v preluke v prvom rade - 400 m?,
- pre umiestnenie radového rodinného domu v rozvojovom zamere - 450 m?,
- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v rozvojovom zamere v prvom rade - 500 m?,
- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v druhom rade - 600 m?,
Umiestiiovanie novych objektov:
- dodrzat vsetky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunikacnych kablov, trafostanic,

cintorinov, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

- na pozemku existujuceho rodinného domu, v zadnej Casti zahrady, je pripustné umiestnit’ max. jeden
rodinny dom pri dodrZani nasledovnych podmienok:
zadna hrana fasady druhého objektu moZe byt’ umiestnena maximalne vo vzdialenosti 80 m

od uli¢nej hrany pozemku predného rodinného domu,

zabezpeCit' samostatny pristup k stavbe v min. Sirke 4 m, ztoho 3 m cesta+ 0,5 m +0,5m
odvodiovaci pas na kazdu stranu pristupovej komunikacie,
pre vystavbu jedného rodinného domu za existujucim objektom nie je potrebné vyhotovit
urbanisticku Stadiu, ani riesit’ pristup verejnou komunikaciou ( pre vystavbu jedného objektu

ide 0 spevnent plochu dvora).
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Vzdialenost’ medzi objektmi:
- Vvzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu.
Koeficient zastavanosti:
- 0,30.
Stavebné Ciara
- Vv prelukach
- saprispdsobuje okolitej zastavbe,
- Vrozvojovych zdmeroch:
- 6 m od uli¢nej hrany pozemku.
Vyskova hladina zastavby:
-V prielukach
- sa prispdsobuje okolitej zastavbe,
- Vrozvojovych zameroch:
- max. 1 NP + podkrovie (pri Sikmej streche),
-V 2.rade za existujucim rodinnym domom:
- max. 1 NP + podkrovie (pri $ikmej streche).
Tvar, sklon a orientacia strechy
- Vv prelukach
- saprispdsobuje okolitej zastavbe,
- rozvojovych zameroch
- sa zadefinuje v podrobnej$om stupni rieSenia.

Bytové domy a polyfunkéné bytové domy

Umiestnovanie novych objektov:
- dodrzat’ vsSetky ochranné padsma (VN vedeni, plynovodu, telekomunika¢nych kablov, trafostanic,
cintorinov, vodnych zdrojov a vodnych tokov).
Vzdialenost’ medzi objektmi:
- Vvzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu.
Vyskova hladina zastavby:
- max 2. NP + obytné podkrovie (pri $ikmej streche).

Objekty obc¢ianskej vybavenosti

Umiestnovanie novych objektov:
- dodrzat vsetky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunika¢nych kablov, trafostanic,
cintorinov, vodnych zdrojov a vodnych tokov).
Vzdialenost’ medzi objektmi:
- Vvzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu.
Vyskova hladina zéstavby:
- max 2. NP + obytné podkrovie (pri Sikmej streche).

Rekreacné objekty /chaty

Velkost stavebného pozemku:
- min. vymera stavebného pozemku pre umiestnenie rekrea¢nej chaty je 400 m?.
Koeficient zastavanosti:
- 0,25.
Umiestnovanie objektov:
- dodrzat vsetky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunikacnych kablov, trafostanic,
cintorinov, hospodarskeho dvora pol'nohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).
- na pozemku existujuceho rekreacného objektu/chaty, v zadnej casti zahrady, je nepripustné
umiestiiovat’ d’alSie trvalé stavby,
Zastavana plocha rekreacného objektu:
- max. 50m?,
Vzdialenost’ medzi objektmi:
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- Vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vsSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu.

Uli¢na Ciara

- 6 m od uli¢nej hrany pozemku.
Vyskova hladina zastavby:

- max. 1 NP + podkrovie.

- Vyska hrebena strechy max 7m nad uroviiou komunikacie.
Pred vydanim izemného rozhodnutia a stavebného povolenia preverit’ podrobnym geologickym prieskumom
a statickym postudenim podloZia rozvojové zamery, ktoré si v dotyku s izemiami zosuvov alebo v tizemiach
zosuvov (aktivnych, potencialnych a stabilizovanych):

- prieluky: p01, p15, p16, p17, p18, p19,

- rozvojové zamery RZ 1/0, RZ 2/0, RZ 3/o, RZ/4b/o, RZ 5/r, RZ 9/0, RZ 10/0, RZ 11/o0.

VSeobecné podmienky:

- Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie su vhodné pre stavebné tucely,

- navrh stavebného vyuzitia uzemia pre nova vystavbu v uzemiach s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych zosuvov je nutné posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym prieskumom a podmienit’
splnenim nevyhnutnych poziadaviek v rozsahu, ktoré ur¢i zodpovedny riesitel’ geologickej ulohy.

(v zmysle dokumentu ,,Vinohrady nad Vahom - nariadenia a odporti¢ania pre stavebnu ¢innost,
rozdelené podla zén, pre potreby tzemného planu obce Vinohrady nad Vahom®, GEOTECHNIK
SK, s.r.o., december 2020, z6na A-C),

- navrh stavebného vyuzitia izemia pre novu vystavbu s vyskytom stredného radénového rizika je

nutné posudit’ podl'a platného zdkona a vyhlasky.

1.2 Vymedzenie hranice zastavaného tizemia obce

Uzemny plan navrhuje vymedzit novi hranicu zastavaného Gizemia, ktora zahfiia navrhované rozvojové
zamery pre obytné a zmieSané uzemie, ktoré v dnes platnej hranici nie s obsiahnuté:
- Preluky p54 a p55, RZ 1/o, 3/o, 8/0, 9/0, 10/0, 11/0, 14/0, 15/0, 16/0, 17/0, 18/0, 19/0, 20/0, 21/z,
22/0, 23/0, 24/0, 25/0, 26/0, 27/0, 28/0, 29/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia obce je vyznaceny v grafickej ¢asti dokumentacie.

1.3 Zasady a regulativy umiestiiovania ob¢ianskej vybavenosti

- existujuce zariadenia, ktoré su vyhovuju z hladiska priestorovych narokov, prevadzkovych
poziadaviek, hygienickych predpisov postupne rekonstruovat, pripadne rozsirit' (napr. objekt COOP
Jednota),

- Vobytnom Uzemi je pripustné umiestiovat zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré mozu byt
monofunkéné v samostatnych objektoch alebo integrované s funkciou byvania v rodinnych
a bytovych domoch,

- nové zariadenia obcCianskej vybavenosti umiestiiovat’ prioritne do zmieSaného izemia,

- pri navrhu jednotlivych stavieb zariadeni obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy
a predpisy platné v Case realizacie stavieb,

- pri rekonstrukcii existujucich objektov a novej vystavbe dodrzat’ nasledovné regulativy:

- koeficient zastavanosti: max. 0,4
- koeficient zelene: min. 0,3
- podlaznost’: max. 2 NP + podkrovie,

- pri rekonstrukcii a rozsireni existujiiceho objektu Coop Jednota je nutné zachovat’ zo severnej strany
pozemku tzemnu rezervu pre rozsirenie miestnej komunikacie — ulice Paradic.

1.4 Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia izemia

Pre oblast’ verejného dopravného vybavenia uzemia:

- zachovat zalozeny pozdizno-prie¢ny dopravny systém obce,

- pri budicej realizacii stavieb, vSetky prace tykajuce sa cesty 1I/507 v k. 0. Vinohrady nad Vahom
vykonat’ v zmysle pravnych predpisov a STN,

- reSpektovat’ ochranné pasmo cesty II. triedy 25 m od osi vozovky na obidve strany mimo
zastavaného Gzemia obce,
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riesit’ krizovanie inzinierskych sieti s cestou II. triedy pretlaCanim a ulozenim do chranicky;

zabezpelit' zakladny komunikaény systém obce, ktory v Casti Svita Chrast’ tvori zberna komunikacia

funkénej triedy B2 v zmysle STN,

rekonstruovat’ a rozsirit’ miestne komunikécie, ktoré budi zabezpecovat’ spristupnenie navrhovanych

rozvojovych zamerov, ale v siéasnosti nespiiiaju parametre obsluznych komunikacii funkénej triedy

C2acCs,

zachovat’ uzemnu rezervu pre miestnu komunikaciu funkénej triedy C3 (medzi rozvojovymi zamermi

RZ 17/0 - RZ 18/0 a z8 — z9) pre vyhl'adové prepojenie ciest Predna hora a Stara hora,

navrhnit:

- miestnu komunikacie funk¢nej triedy C3
- pre spristupnenie RZ 14/o,

- prepojenie cesty Nova hora s cestou 11/507,

- zjazdné chodniky pre obsluhu RZ 4b/o, RZ 5/r (jednosmerny), RZ 33/0 a lokality ,,Svéta Chrast™
z cesty 11/507,

navrhnit' v rozvojovom zamere RZ 22/0 Gzemnu rezervu na pristupovi komunikaciu z dévodu

obrabania pol'nohospodarskej pody na hranici pozemkov 1633/62 a 4172/201,

riesit’ napojenie miestnych komunikacii a vjazdov, z dovodu funkéného vyuzitia dotknutého uzemia,

na existujicu cestnu siet’ a cestu 11/507 v zmysle platnych STN 736110, STN 736102 a STN 736101,

v podrobnejsich stupiioch projektovej dokumentacie postdit, rozvojové zamery situované v blizkosti

cestnej siete (RZ 21/z, 29/0, 30/0), z hl'adiska nepriaznivého vplyvu dopravy (v zmysle Vyhlasky MZ

SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, ifrazvuku

a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

v zneni neskorSich predpisov); v pripade, Ze zastavba bude situovand v pasme s prekrocenou

pripustnou hladinou hluku, projektant navrhne zodpovedajiice opatrenia na eliminaciu nepriaznivych

ucinkov z dopravy,

rekonstruovat’ zastavky SAD — vybudovat samostatné niky pre autobus, mimo prejazdny pruh

vozovky,

zohl'adnit’ umiestnenie autobusovych zastdvok vzmysle STN 73 6425 Stavby pre dopravu,

autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky,

V zastavanom Uzemi obce situovat’ cyklistické trasy v ulicnom priestore miestnej komunikacie,

v stbehu s ostatnou dopravou,

vybudovat’ cyklotrasu vo vychodnej Casti katastralneho Gzemia.

vybudovat’ jednostranny pesi chodnik pozdiz komunikécie Predna hora,

prepojit’ pesim chodnikom obce Sintava a Vinohrady nad Vahom,

rezervovat’ uzemie pre vybudovanie odstavnych ploch a parkovisk:

- Vrozvojovych zameroch RZ 9/0, 12/z, 21/z a pri COOP Jednote a obecnom cintorine,

garazovanie vozidiel zabezpecit’ na pozemkoch rodinnych domov,

prerokovat’ s Dopravnym tradom v podrobnej$ich stuptioch PD:

stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého zakona),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zékona),

- zariadenia, ktoré mdézu ru$it’ ohrozit' let lictadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1
pismeno d) leteckého zakona).

1.5 Zasady a regulativy umiestiiovania verejného technického vybavenia

Vodné hospodarstvo

trasy vodovodu, kanalizacie a odvodinovacich rigolov situovat najma vo verejnom priestore,
reSpektovat’ existujuce trasy dialkovych a miestnych vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych
pasiem,

uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat’ ako verejne pristupny priestor,

rekonstruovat’ rozvodné potrubia vodovodu,
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- odkanalizovat' rodinné domy do zimp je len docasné riesenie, do doby vybudovania verejnej
kanalizacie, vlastnik po jej vybudovani sa musi pripojit’ na verejnt kanalizaciu,

- dolozit’ inZinierskogeologicky posudok k povoleniu domovych ¢isti¢iek odpadovych vod,

- dobudovat a sprevadzkovat’ COV,

- realizovat’ verejnu gravitacno-vytlaént splaskovi kanalizaciu,

-V celom uzemi je zakaz vykonavat’ vsakovanie zrazkovych vod zo striech domov a spevnenych ploch
do horninového prostredia,

- vzhladom na vyskyt zosuvov v niektorych lokalitich obce, je Ziaduce vybudovanie dazd’ovej
kanalizacie na zachytenie a nasledné odvedenie zrazkovych vod,

- dobudovat’ odvodiovacie kanale, jarky a rigole,

- riesit’ odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vdd zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. akumulaciou do zbernych nadrzi, odvedenim do recipienta),

- odvadzat vody z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipulacnych ploch obcianske;j
vybavenosti a skladového hospodarstva v zmysle STN.

Vodné toky a vodné plochy

- reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov a vodnych ploch.

Zasobovanie elektrickou energiou

- reSpektovat’ trasy vzdusnych vedeni elektrickej energie s ochrannymi pasmami, v pripade potreby
rieSit’ v zastavanom tizemi a na rozvojovych plochach navrh ich prekladky,

- rekonstruovat’ existujuce trafostanice so zvysenim kapacity ich vykonu,

- navrhnat a realizovat’ elektrické rozvody na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou,

- rekonstruovat’ verejné osvetlenie.

Zasobovania teplom

- existujuce kotolne na pevné paliva prebudovat’ na elektricku energiu alebo zemny plyn,
- vyuzivat alternativne zdroje energie.

Zasobovanie plynom

- respektovat’ existujuce plynovody s ochrannymi pasmami,
- vedenia plynovodov v navrhovanych rozvojovych zameroch situovat’ do verejnych priestorov.

Telekomunikéacie

- zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacéné trasy a zariadenia v sprave ST, a.s.,

- rieSit’ rozSirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych rozvojovych zdmerov kablami ulozenymi
vV zemi,

- rekonstruovat’ vzdusné vedenia miestneho rozhlasu.

Zariadenia civilnej ochrany

Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti je nutné v obci Vinohrady nad Vahom budovat’ ochranné
stavby v tomto rozsahu:

- Vvnebytovych budovach s planovanym poctom nad 150 zamestnancov aosdb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat’ plynotesné ukryty s dvojucelovym vyuzitim alebo jednoduché
ukryty budované svojpomocne, s prioritou mierového vyuzitia pri nutnosti zachovat’ ich ochrannu
funkciu v stalade s § 4 vyhl. €.532/2006, priloha ¢.1 a jednoduché ukryty budované svojpomocne pre
kapacitu 50 ukryvanych oséb a viac (priloha 1 tretia ¢ast, I., citovanej Vyhlasky) ajednoduché
ukryty budované svojpomocne pre kapacitu do 50 ukryvanych osob (priloha 1 tretia Cast, II.,
citovanej Vyhlasky) s dvojucelovym vyuzitim,

-V bytovych domoch vybudovat’ jednoduché ukryty budované svojpomocne,

- v rodinnych domoch zabezpecit ukrytie podl'a planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného
plnenia podl'a ur€ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie, v ¢ase vojny alebo vojnového
stavu,

- stavebnotechnické poziadavky a technické podmienky budovanych ochrannych stavieb dodrzat
v stlade s §4,6,9,11a 12 a prilohy ¢. 1 druha Cast’ az Stvrtd ¢ast’ Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
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0 podrobnostiach na zabezpeenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany.

1.6 Ustanovenie ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie, delenia a scel’ovania
pozemkov a pre chranené ¢asti krajiny

Plochy pre verejnoprospesné stavby

- pre vybavenost’ obce,

- pre prvky USES a plochy pre vysadbu zelene,

- pre dopravu,

- pre technickt infrastruktaru (pre vodné hospodarstvo, vratane odvodnovacich kanalov, energetiku
a telekomunikécie),

- pre prvky USES a plochy pre vysadbu zelene.

Plochy na asaniciu

- objekty, ktoré nevhodne narusaju hodnoty historického prostredia - rdézne pristavby, Sopy, garaze,
provizorne stavby a tie, ktoré hrubo zasahuju do pdvodnej zastavby, resp. krajiny.

Plochy na delenie a scel'ovanie pozemkov

K deleniu a scelovaniu pozemkov dbjde na niektorych vicsich plochdch vymedzenych ako rozvojové
zamery. Na plochach navrhovanych pre byvanie sa budu delit’ parcely z dovodu potreby vymedzenia ploch
pre verejné komunikécie a na dosiahnutie potrebnej Sirky stavebnych pozemkov.

Plochy na chranené ¢asti krajiny

Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom nevymedzuje Ziadne nové plochy pre chranené &asti krajiny.
Plochy na delenie a scel'ovanie pozemkov

K deleniu a scelovaniu pozemkov ddjde na niektorych vicsich plochach vymedzenych ako rozvojové
zamery. Na plochach navrhovanych pre byvanie sa budu delit’ parcely z dovodu potreby vymedzenia ploch
pre verejné komunikacie a na dosiahnutie potrebnej Sirky stavebnych pozemkov.

Jedna sa o nasledovné rozvojové zamery: 3/0,16/0, 10, 20/0, 25/0, 26/0, 29/0.

Blizsiu Specifikaciu delenia a scelovania pozemkov urcia podrobnejSie dokumentacie.

1.7 Zasady ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, kultirnohistorickych hodnét a vyznamnych
krajinnych prvkov uzemného systému ekologickej stability, starostlivosti o Zivotné prostredie,
tvorbu krajiny, vratane pléch zelene

Zasady ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov
V rieSenom Uizemi je nutné chranit’;
- prieskumné uzemie (PU) ,,Topol'€any — horlavy zemny plyn‘ - v etape vyhl'adavacieho ; loZiskového
geologického prieskumu vyhradenych nerastov, uréené pre drzitel'a prieskumného tizemia NAFTA
a.s., Bratislava - 50% a Vermilion Slovakia Exploration s.r.o., Bratislava (celé katastralne tizemie).

Zasady ochrany kultirnohistorickych hodnot

Na tizemi obce Vinohrady nad Vahom je nutné zachovat’ a chranit’

- Rimskokatolicky kostol navstivenia Panny Marie - nehnutel'na narodné kultirna pamiatka, evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) pod &islom 62/1,

- solitéry, ktoré nie st zapisané v UZPF, ale maju historické a kultarne hodnoty;

Miestna Cast’ Svéta Chrast’:

- Kamenny kriz — v blizkosti kostola pri starom cintorine;

- Stary cintorin pri kostole — dobové nahrobné kamene, niektoré so socharskou vyzdobou,

- Hlavny kriz starého cintorina — novodoby jednoduchy vysoky kovovy kriz s oblikovou plechovou
strieSkou, s korpusom Ukrizovaného Krista, v hornej Casti vertikalneho ramena kriza je plechovy
zvitok,

- Lurdska jaskyna — novodoba, v blizkosti kostola,

- Bozia muka — Vv blizkosti kostola, novodoba;
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miestna ¢ast’ Urbanek:

Kaplnka sv. Urbana — rimskokatolicka kaplnka patrona vinohradnikov,

Kriz — pred Kaplnkou sv. Urbana,

Socha sv. Urbana — v blizkosti kaplnky sv. Urbana,

Ustredny kriz v areali miestneho (nového) cintorina — jednoduchy, vysoky dreveny kriz s oblukovou
plechovou strieSkou, v strede s malym korpusom ukrizovaného Krista, novodoby,

Socha sv. Apoldnie — V poli za obcou smerom na Sintavu,

Bozia muka —na krizovatke ciest pri byvalom JRD

Bozia muka — pri ceste smerom na Dvorniky, pri Dubniku,

Obytny dom ¢. 464 — l'udovy dom so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom,

pri obnove narodnej kultirnej pamiatke postupovat’ v zmysle § 32 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov®,

medzi pamitihodnosti obce zaradit’ zachované hajlochy,

V zastavanom uzemi obce, v SirSom okoli r. k. kostola v miestnej Casti Svétd Chrast’ a v okoli kaplnky
sv. Urbana v miestnej Casti Urbanek, zachovat’ vidiecky charakter zastavby a charakter historického
podorysu,

zachovat’ ojedinelé objekty v intravilane obce so zachovanym slohovym vyrazom (napriklad: obytné
domy ¢. 464, 467, 162, 168 a obytné domy ¢. 281 a 282 a objekt medzi nimi bez stpisného Cisla)
a dalsie,

zachovat’ pripadne rekonstruovat’ objekty, z povodnej zéastavby obce, so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom vo vyhovujicom technickom stave; k odstraneniu objektov pristupit’ len
Vv pripade zadvazného statického narusenia konstrukcie.

Zasady ochrany archeologickych nalezisk a nalezov

investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu
Trnava Vv jednotlivych stupiioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti sivisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie
komunikacii, liniové stavby, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innost'ou resp. zemnymi pracami moze
dojst  k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.

Zasady ochrany prirody a krajiny

reSpektovat’ existujiice a navrhované uzemia
- slegislativnou ochranou:
- NPR Dubnik (maloplo$né chranené uzemie),
- SKUEV0074 Dubnik,
- genofondovo vyznamné lokality,
- ckologicky vyznamné segmenty,
- prvky tzemného systému ekologickej stability (v zmysle UPN regionu TTSK):
- nadregionalne biocentrum (NBc04) — Dubnik,
- regionalne biocentrum (RBc 38) - Vinohradskeé strane,
- biokoridor nadregionalneho vyznamu (NBk 1) — Vah,
- prvky uzemného systému ekologicke; stability (v zmysle RUSES Galanta, 2019):
regionlne biocentrum RBc2 Cepeii — Poronda,
- terestricky regiondlny biokoridor RBk6 Vinohrady — Dvorniky,
- terestricky regionalny biokoridor RBk7 — Dvorniky-Dubnik,
- nadregionalne biocentrum NRBC 2 Ulanska mokrad® - biocentrum bolo v RUSES
1994 aj GNUSES 2000 klasifikované ako:
- regionalne biocentrum (RBc 38) - Vinohradské strane,
- biokoridor nadregiondlneho vyznamu (NBk 1) — Vah,
novonavrhovany terestricky regionalny biokoridor RBK6 Vinohrady — Dvorniky (v
RUSES bol ¢iastoéne su¢astou biocentier Cepeti a Vinohradské strane),
- miestne biocentra mBcl — mBc2, a biokoridory mBkl - mBkV,
- trvalé travne plochy (TTP) ako dolezité refugia fauny a flory, ktoré maji vyznamnu
protier6znu funkciu,
- uhorové plochy, staré sady a vinice, ako lokalne vyznamné refiigia viacerych chranenych
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druhov Zivocichov,

- vyznamné krajinné prvky ako st medze, polné cesty s medzami a stromoradiami,
stromoradia, remizky alebo vyznamné solitérne stromy, jedna sa o vyznamné krajinotvorné
prvky, aj z hl'adiska estetiky krajiny, protieréznej ochrany a ochrany proti veternej erozii,

- lokality v extravilane obce s navrhovanou vysadbou stromoradi,

- plochy v extravilane obce (rozvojovy zamer ,,A“ pas izolaénej zelene), ktorom buda
situované zachytné nadrze na zadrziavanie privalovych dazd’ovych vod).

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie, tvorbu krajiny, vratane ploch zelene

Zasady a regulativy pre ochranu pddy

dodrziavat’ ustanovenia zakona o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody,

prevadzat postupy vyuzivania polnohospodarskej pody, ktoré neohrozuju stabilitu tUzemia,
zodpovedaji prirodnym podmienkam v danom uzemi a zarucuju funkeént spétost’ prirodnych
procesov Vv Krajinnom priestore,

zamedzit rozoravaniu polnohospodarskej pody v priestoroch, kde druh pddy, sklon terénu
a agrotechnické opatrenia spdsobuju eroziu pddy nad pripustné hodnoty,

zakazat’ vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin,

zvacésit podiel mikrolesnej drevinovej vegetacie vysadbami formacii drevin (solitéry, skupiny,
stromoradia),

realizovat’ plochy izola¢nej zelene s vodozadrznymi opatreniami na plochach ohrozenych erdziou
alebo uz erodovanych — vytvorit’ pasy zelene s protier6znymi ti¢inkami a vodozadrznymi opatreniami
(RZ ,A%),

V rozvojovom zamere RZ 33/o sa pozaduje zachovat’ vzrastlé dreviny, ked’Ze sa jednd o zemie s
funkénou ekologickou stabilitou,

dobudovat’ odvodiiovacie jarky, rigole a kanale pre zamedzenie zosuvu pddy.

Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod

realizovat’ ochranu véd podla platnych vyhlasok a zakonov,

chranit’ a reSpektovat’ vodarenské zdroje,

zrealizovat’ verejnu splaskovu kanalizaciu v celej obci,

zabezpecit' ochranu tizemia vodného toku Hlohovnik, realizovat’ pravidelnu tdrzbu spravcom toku
(Cistenie koryta toku, idrzba brehovej zelene), zamedzit' v iom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti,
dobudovat’ odvodnovacie kanale,

vybudovat’ pas izolaénej zelene s vodozadrznymi opatreniami (rozvojovy zamer ,,A%).

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusSia

zmenit' palivovil zakladiiu vykurovania objektov - postupne rekonstruovat’ tepelné zdroje na
vykurovanie zemnym plynom alebo elektrickou energiou,

preferovat’ nemotorové sposoby dopravy (rozsirit’ pesiu a cyklisticku dopravu),

znizit' produkciu emisii z malych zdrojov zneéistenia ovzdusia.

do obytného uzemia neumiestiiovat’ vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znec€istenia ovzdusia.

Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku

zabezpeCit' minimalizaciu zatazenia vibraciami, hlukom ako aj ovzduSia znecistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy, napr. vysadbou liniovej zelene pozdiz cesty 11/507,
neumiestiovat’ do Uzemia obytné prevadzky, ktorych hladina hluku prekracuje cez den 50 dBA
a v noci 45 dBA.

Zasady a regulativy pre ochranu proti radonovému ziareniu

pre navrhované funkéné plochy, ktoré lezia v uzemi so strednym stupiiom radonového rizika,

- vykonat’ radénovy prieskum,

- zabezpeCit pri novej vystavbe objektov pre byvanie, prieskum radonu v podlozi, ktory bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia.

Z4sady a regulativy pre nakladanie s odpadmi

predchéadzat’ vzniku odpadov a obmedzovat’ ich tvorbu,
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1.8

zaviest’ systém zberu a zhodnocovania biologicky rozlozite'nych odpadov v doméacnostiach,
zhodnocovat’ odpady ich recyklaciou, opidtovnym pouzitim, alebo inymi procesmi umoziujucimi
ziskanie druhotnych surovin,

zvySovat’ podiel druhotného vyuzitia biologicky rozlozitelnych odpadov,

zamedzit’ vzniku nelegalnych skladok, zabezpecit’ sanaciu existujucich divokych skladok,

znizovat’ produkciu odpadu zo septikov a Zamp vybudovanim verejnej kanalizacie.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podl’a osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravnej infrastruktary

cesty 11/507 mimo obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujiucou zaciatok a koniec obce 25 m,
letisk v zmysle § 30 leteckého zakona prerokovat’ s Dopravnym tradom nasledovné:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievajii 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najméd zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
0ds.1, pismeno c).

Ochranné pasma technickej infrastruktury - podzemné a nadzemné vedenia a stavby vymedzené STN

a zakonom:

ochranné pasmo tras vodovodu:
- do priemeru DN 500 — 1,5 m od podorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,
- priemer DN 500 aviac — 2,5 m na od podorysného okraja potrubia na obidve strany
obojsmerne;
ochranné pasmo vodnych tokov: pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary, manipulacny
pas 4 m od brehovej Ciary, pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od brehovej Ciary,
manipulaény pas 6 m od brehovej Ciary;
ochranné pasmo kanalizacie:
- 1,5 m od vonkajSiecho pddorysného okraja kanalizaéného potrubia na obidve strany verejnej
kanalizacie do priemeru 500 mm vratane,
- 2,5 m od vonkajSicho pédorysného okraja kanaliza¢ného potrubia na obidve strany verejnej
kanalizécie nad priemer 500 mm,
ochranné pasmo elektrického vedenia, vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica na obidve strany; tato
vzdialenost’ je pri napéti:
- od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodi¢e bez izolacie 10 m, pre vodice so zakladnou
izolaciou 4 m, pre zavesné kablové vedenia 1m,
- 22kV-10m,
- 0d35kVdo 110 kV vratane - 15 m,
- 220kV —20 m,
- 400kV -25m;
ochranné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenost’ou od osi priameho plynovodu alebo
od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:
- 4 mpre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz8im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
bezpe€nostné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
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- 10 m pre plynovod s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch,

- urci v stlade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe;

- ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete:
- DK —ochranné pasmo je $iroké 1,5m,
- MTK - ochranné pasmo je Sirokél,5m.

Ochranné pasma Specifickych tuzemi

- zbéna havarijného planovania Elektrarne Bohunice (21 km) — vyznaCena vV grafickej casti
dokumentacie.

Ochranné pasma hygienické

- cintorinov (pohrebisk) — 10 m od hranice pozemku pohrebiska, v zmysle VZN ¢&. 1/2020 obce
Vinohrady nad Véhom,

- vodarenskych zdrojov — vodojemu I. stupnia v ramci oplotenia arealu vodojemu,

- (istiacej stanice odpadovych vod— 100 m od oplotenia aredlu COV.

Ostatné ochranné pasma lesa

- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.

Chranené izemia a ich ochranné pasma

- maloplosné chranené tizemie NPR Dubnik — nema vymedzené ochranné pasmo.

Ochrana pamiatok

- nehnutelnej kultirnej pamiatky — OP v okruhu 10 m od obvodového plasta stavby,
- predpokladané archeologické lokality — ochranu po preskumani stanovi prislusny Krajsky
pamiatkovy urad.

Vodné dielo Sered’ — Hlohovec

Respektovat’ podmienky rozhodnutia 0 umiestneni stavby ,,Vodné dielo Sered’ — Hlohovec™ derivacny variant
(KU Trnava Odber ZP, oddelenie stavebného poriadku (KSU-OSP-2012/00030/PI zo diia 04.05.2012).

1.9 Urcenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom nenavrhuje rozvojové zamery na preverenie Uzemnym planom
zony.

Preverit' rozvojové zamery urbanistickou $tudiou, v Ktorej sa bude komplexne rieSit' sposob zakladania
stavieb, ktory bude dokladovany inZiniersko-geologickym prieskumom a statickym posudenim podlozia,
spdsob odvedenia zrazkovych vdod zuzemia a navrh rozsirenia miestnych pristupovych komunikacii sa
vyzaduje pre nasledovné zamery:

zmie$ané Uzemie: RZ 21/z,

obytné izemie RZ 17/0, 22/0, RZ 23/0, RZ 25/0 RZ 33/o0.

1.10 Zoznam verejnoprospeSnych stavieb

Verejnoprospesné stavby pre vybavenost’ (vykres ¢. 2a, 2b)
VS 01 — roz8irenie cintorina (RZ13/c)

Verejnoprospesné stavby pre prvky MUSES a verejn zeleii (vykres &. 6)
VS 02 — nadregionalne biocentrum NBc
VS 03 — nadregionalny biokoridor NBk
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VS 04 — regionalny biocentrum RBc

VS 05 — regionalny biokoridor RBk

VS 06 — miestne biocentrum mBc

VS 07 — miestny biokoridor mBk

VS 08 — interak¢ény prvok liniovy

VS 09 — interakény prvok plosny

VS 10 — liniova zelen pédoochranna

VS 11 — verejna zelen (z1 — z9)

VS 12 — izola¢na vodozadrzna zelen (,,A*)
Verejnoprospesné stavby pre dopravu (vykres ¢. 3)

VS 1.1 — koridory miestnych komunikacii

VS.1.2 — cyklotrasy

VS 1.3- verejné parkoviska

VS 1.4 — pesie trasy, vratane chodnika vedeného pri ceste 11/507
Verejnoprospesné stavby pre vodné hospodarstvo (vykres ¢. 4)

VS 2.1 — vodojemy a Cerpacie stanice

VS 2.2 — trasy vodovodného potrubia

VS 2.3 —navrhované trasy gravitaénej kanalizacie

VS 2.4 — navrhované trasy vytla¢nej kanalizacie a preCerpavacie stanice

VS 2.5 — Cistiaca stanica odpadovych vod

VS 2.6 — odvodiovacie kanale, jarky a rigole
Verejnoprospesné stavby pre energetiku (vykres ¢. 5)

VS 3.1 — vzdusné a podzemné vedenia elektrickej energie

VS 3.2 — trafostanice

VS 3.3 —trasy STL a VTL plynovodu

VS 3.4 — regulacna stanica plynu.

1.11 Schéma zaviznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené uzemie su zavizné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti:

Graficka Cast:

Vykres ¢. 82 Schéma zaviznych ¢asti a verejnoprospesnych stavieb M 1:10 000
Vykres ¢. 8b  Schéma zaviznych Casti a verejnoprospesnych stavieb M 1: 5 000

Textova Cast™:
Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom — Zavizna cast’.

To &o nie je uvedené v Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom je smerné. Zavizné asti
uzemného planu je mozné menit Zmenami a dopinkami k tizemnému planu, ktoré po prerokovani schval'uje
obecné zastupitel'stvo. O uprave smernej Casti rozhoduje orgén, ktory izemny plan obce obstaral.
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