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1 UVOD

1.1 Zakladné udaje

Obec Vinohrady nad Vahom ako kompetentny organ pre obstaravanie izemnoplanovacej dokumen-
tacie (UPD) a Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) v zmysle § 16-18 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzem-
nom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon*),
zabezpecuje v zmysle uznesenia Obecného zastupitelstva dna 5. 11. 2012 vypracovanie Zmien

a doplnkov €. 2/2013 Uzemného plénu obce Vinohrady nad Vahom.

Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom bol schvéleny uznesenim OZ ¢. 153/2002 zo dfia 25. 11.
2002 (dalej len ,,Uzemny plan“ alebo UPN), v zneni naslednych Zmien a doplnkov ¢. 1/2006 schvale-
nych uznesenim OZ ¢. 21/2007 a VZN €. 37/2007 zo dna 16. 02. 2007. Zmeny a doplnky ¢. 2/2013
Uzemného plénu obce Vinohrady nad Vahom (dalej len ,,Zmeny a doplnky“) predstavuju aktualizaciu
platnej Uzemnoplanovacej dokumentiacie v intenciach predmetu a hlavnych ciefov Zmien a doplnkov.

Zmeny a doplnky su vypracované v sulade so stavebnym zakonom v zmysle § 30 a § 31 stavebného
zakona, v zmysle § 17 vyhlagky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentacii a ostatnymi sdvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

1.2 Predmet Zmien a dopinkov

Predmetom Zmien a doplnkov je zohladnenie rozvojovych zamerov investorov a potrieb obce, vy-
chadzajuc z poziadaviek na doplnenie rozvojovych ploch pre byvanie:

1. lokalita o vymere 13280 m?, parcely ¢. 94, 98, 99, 100,101,102,103. Pozemky su v platnom
uzemnom plane funkéne uréené ako B1 — B9 s vyuzitim na prestavbu, dostavbu a je navrho-
vana funkcia vystavba rodinnych domov.

2. lokalita o vymere 1259 m?, parcely ¢&islo 2149, 2150/2 a 2151/2 v izemnom plane funkéne
urcené ako B1 — B9 s vyuZitim na prestavbu, dostavbu a je navrhovana funkcia vystavba ro-
dinnych domov.

3. lokalita o vymere 481 m?, parcely ¢.675/1, 675/2 ma suicasnu funkciu B1 — B9 na prestavbu,
dostavbu a je navrhovana funkcia vystavba rodinnych domov.

4. lokalita o vymere 372 m?, parcela €. 639 ma suc¢asnu funkciu B1 — B9 na prestavbu, dostavbu
a je navrhovana funkcia vystavba rodinného domu.

5. lokalita o vymere 1134 m?, parcela ¢. 1155 vedend ako zahrada ma sucéasnu funkciu B1 — B9
na prestavbu, dostavbu a je navrhovana na vystavbu bytov.

6. lokalita o vymere cca. 6400 m? v dotyku s cestou, parcely ¢. 860, 860/4, 860/6, 860/7, 860/9

7. lokalita o vymere cca. 7600 m?, v dotyku s cestou, parcela ¢. 1636/1

1.3 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavnym ciefom Zmien a doplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou kon-
cepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia a premietnutie v adekvatnej
miere do zavaznej ¢asti Uzemného planu, v nasledovnom rozsahu:
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o zmena funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zdmermi z polnohospodarsky vyuzivaného
Uzemia na obytné Uzemie,

e stanovenie zodpovedajlcich zasad a regulativov Uzemného rozvoja pre dotknuté zamery,

e stanovanie Specifickych zdsad vyplyvajucich z rizika svahovych deformacii resp. zosuvov pre
dotknuté zamery.

1.4 Sposob a rozsah spracovania Zmien a dopinkov

1.4.1 Sudlad Zmien a dopinkov s UPD

Zmeny a doplnky €. 2/2013 Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom si vypracované v sulade

so zavaznou ¢astou UPN VUC Trnavského kraja, ktora bola vyhldsena Nariadenim vlady SR €.
183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavské-
ho kraja a Nariadenim vlady SR €. 111/2003 a vSeobecne zaviznym nariadenim TTSK ¢. 11/2007, kto-
rymi sa meni a doplifia NV SR ¢. 183/1998 Z.z.

Zmeny a doplnky €. 2/2013 Uzemného planu obce Vinohrady nad Vdhom nie st v rozpore so zadanim
pre Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom schvéalené Uznesenim OZ ¢.110/2001 zo diia 06.04.2001
a ¢.114/2001 zo dfia 26.10.2001, ktorym bol zmeneny bod 1.3 Zadania®.

1.4.2 Prerokovanie Zmien a dopinkov
Navrh Zmien a doplnkov €. 2/2013 Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom bude prerokovavany
v zmysle § 22 stavebného zakona.

1.4.3 Obsah arozsah Zmien a doplinkov
Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkla-
doch a izemnoplanovacej dokumentécii textovu a graficku Cast.

Textova Cast
e Smerna Cast — doplnenie textovej ¢asti kapitol, ktoré si ovplyvnené vyvolanymi zmenami
e 7avazna Cast — priemet relevantnych vystupov z rieSenia Zmien a doplnkov a nasledna dprava
zaviznej ¢asti Uzemného planu

Graficka cast
Graficka ¢ast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) pévodnych grafickych vykresov

(vo forme vyrezu) schvaleného Uzemného planu, ktoré st dotknuté riesenim. Zmeny a doplnky su
zamerané na zmenu nasledovnych grafickych vykresov:

3. Komplexny urbanisticky ndvrh
o doplnenie novonavrhovanych funkénych pléch resp. zmeny funkéného vyuzitia
7. Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely
o vymedzenie lokalit, vyZzadujucich si pouZzitie pofnohospodarskej pody na nepolnohos-
podarske ucely
9. Vykres regulacie
o Uprava regula¢nych zéon dotknutych rieSenim

" Na zéklade zékona &. 50/1976 Zb, v zneni zékona 237/2000 Z.z. v zmysle §21 ods.2 obce pod 2000 obyvatelov nemusia mat
vypracovany koncept rieSenia.
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1.5 Vychodiskové podklady

1. UPN VUC Trnavského kraja a Nariadenie vlady SR ¢. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje za-
vazna ¢ast Uzemného planu velkého tzemného celku Trnavského kraja

2. Zmeny a doplnky Uzemného planu Velkého uzemného celku Trnavského kraja 2002, spraco-
vatel Aurex s.r.o.

3. Zmeny a doplnky Uzemného planu Velkého tzemného celku Trnavského kraja 2007, spraco-
vatel Aurex s.r.o.

4. Uzemny pldn obce Vinohrady nad Vahom schvéleny uznesenim OZ €. 153/2002 zo diia 25. 11.
2002, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava, Ing. Mdria Krumpolcova

5. Zmeny a doplnky €. 1/2006 Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom schvalené uznese-
nim OZ €. 21/2007 a VZN &. 37/2007 zo dria 16. 02. 2007, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava,
Ing. arch. Juraj Krumpolec

6. Uzemné plany susediacich obci

7. Svahové deformdcie — zosuvy, Statny geologicky Ustav Dionyza Stura (SGUDS) Bratislava, ak-
tudlne udaje k februaru 2013

2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania Zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Gzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane
dopravného napojenia na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém zabezpe-
¢enia technickou infrastruktdrou.

Navrh Zmien a doplnkov riesi poziadavky na rozsirenie ploch byvania v zastavanom Uzemi obce (loka-
lity 1-5) ako aj mimo zastavaného lGzemia (lokalita 6-7). Doplnenie rozvojovych lokalit nema vzhla-
dom na rozsah zasadny vplyv na zmenu celkove]j urbanistickej koncepcie Uzemného planu a ani vy-
razne nemeni demograficku Strukturu obce. Lokality si nevyZzaduju navrh nového verejného doprav-
ného a technického vybavenia nad ramec platného Uzemného planu. Doplnenie rozvojovych lokalit si
vsak vyZaduje zvyS$enu pozornost pre vyskyt zosuvnych Gzemi v obci.

Charakteristika lokalit a sposob rieSenia

Lokalita €. 1 predstavuje rozsSirenie urbanistickej Struktury obce v rdmci zastavaného Gzemia o plochu
byvania pre rodinné domy v rozsahu cca. 8 rodinné domy (RD). Pri urbanizacii lokality ¢.1 je vzhladom
na exponovanu polohu potrebné klast doraz na citlivy pristup pri zasahoch do Gzemia adekvatnym
zaclenenim do existujlcej Struktury obce, respektovanim a v ¢o najvacsej miere zachovanim pévod-
ného krajinného obrazu a realizaciou potrebnych stabilizacnych opatreni pre zabranenie zosuvov.

Lokality €. 2 aZ 4 predstavuju doplnenie urbanistickej Struktury obce v rdmci preldk v zastavanom
Uzemi obce v celkovom pocte 3 RD, pricom pre lokality ¢. 3 a 4 ide o zapracovanie aktudlneho stavu —
aktualizaciu uzemného planu. Obytné Uzemie je vymedzené primerane liniovému spésobu zdstavby
pévodnej urbanistickej Struktury obce.

Lokality €. 1 aZ 4 st sucastou regulacnych blokov B1, B3, B8, ktoré v stic¢asnosti podla platnej regula-
cie Uzemného planu umoZfiuju len , prestavbu a dostavbu®. Riedenie lokalit ¢. 2 a7 4 spociva v global-
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nom doplneni regulativu pre vsetky regulacné bloky s ozna¢enim B, umoZiiujuc umiestiiovanie ,novej
vystavby“ pri reSpektovani liniovej formy zastavby a dodrZani ulicnej a stavebnej Ciary. Lokalita ¢. 1 sa
radi medzi rozvojové Uzemia rozsirenim regula¢ného bloku C1 na C1b a vzhfadom na rozsah si vyza-
duje vypracovanie podrobnej dokumentacie formou urbanistickej Studie.

Lokalita €. 5 predstavuje poziadavku na rozsirenie plochy bytovej zastavby o jeden novy objekt byto-
vého domu. Riesenie tejto lokality, vzhladom na blizku polohu k centralnym funkciam obce, spociva
v zahrnuti tohto a prilahlého Uzemia do regulacného bloku Al — Vidiecke jadrové Gzemie, ktory

v ramci regulacie funkénej naplne umoznuje aj malopodlaznu bytovu zastavbu.

Lokalita €. 6 a 7 predstavuje zaber existujlcej polnohospodarskej pody mimo zastaveného Uzemia
obce na Gcely byvania v rodinnych domoch v celkovom pocte cca. 14 RD. Specifickou poZiadavkou
pre lokalitu €. 7 je reSpektovanie limitu — ochranného pdsma skupinového vodovodu Sered.

Podla poskytnutych podkladov o zosuvoch (SGUDS) sa lokalita €. 1 sa nachadza priamo v zosuvnom
Uzemi. Lokality €. 6 a 7 sa nachadzaju v blizkosti aktivneho zosuvu. Z tohto dévodu je nanajvys po-
trebné sa pred zacatim akychkolvek stavebnych zdsahov v uvedenych lokalitdch zaoberat geologickou
situaciou konkrétneho ale aj Sirsie dotknutého uzemia (hydrogeologicky a inZinierskogeologicky prie-
skum) a nasledne navrhnutymi opatreniami (spdsob sanacie, zakladania a odvedenia véd). Podmien-
kou pre urbanizaciu Uzemia je spravne zvolené odvodnenie Uzemia a nakladanie s odpadovymi vo-
dami. Hlavnou podmienkou v tomto smere je vybudovanie zodpovedajucej kanaliza¢nej siete v obci.

2.6 Navrh funkcného vyuzitia izemia s urcenim prevladajucich
funkcii

Navrh funkéného vyuzitia Gzemia je zamerany na rozvoj novych pléch pre funkciu byvania. Vyhodno-
tenie suladu s koncepciou funkéného vyuzitia Uzemia:

Lokality €. 6 a 7 su v stlade s principmi rozvoja Uzemného planu:

e princip zaloZenia novych rozvojovych ploch mimo sucasného skutocne zastavaného Gzemia
obce orientovany na:
o rozvoj novej bytovej zastavby vo forme malopodlaznej zastavby rodinnych domov

Lokality €. 1 aZ 5 su v stlade s ndvrhom funkéného vyuZitia Gzemia Uzemného plénu:

e vyuZitie potencidlnych a disponibilnych rozvojovych ploch v rdmci existujlcej Struktury obce

Prehlad sucasného a navrhovaného funkéného vyuzitia Uzemia Zmien a doplnkov

Lokalita cislo Existujuce funkcné vyuii- Navrhované funkcné Rozloha Poznamka
tie vyuzitie (m?)
Lokalita ¢. 1 Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych 13280
vyuzivanej krajiny domoch (RD)
Lokalita ¢. 2 Plochy pofnohospodarsky Byvanie v rodinnych 665
vyuZzivanej krajiny domoch (RD)
Lokalita ¢. 3 Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych 481 aktualizacia stavu
vyuzivanej krajiny domoch (RD) (zastavana plocha)
Lokalita ¢. 4 Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych 372  aktualizacia stavu
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vyuZzivanej krajiny

Lokalita ¢. 5 Plochy polnohospodarsky
vyuZivanej krajiny

Lokalita ¢. 6 Plochy pofnohospodarsky
vyuZzivanej krajiny

Lokalita ¢. 7 Plochy pofnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

domoch (RD)

Byvanie v bytovych do-
moch (BD)

Byvanie v rodinnych
domoch (RD)

Byvanie v rodinnych
domoch (RD)

1134

6415

7570

(zastavana plocha)

2.7 Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so social-
nou infrastruktarou, vyroby a rekreacie

Tabulka ,Rozvojové plochy pre moznost realizicie funkcie byvania podla charakteru vystavby” v za-

vere kapitoly sa doplfia o nasledovné lokality, ktoré st predmetom Zmien a doplnkov:

bytové domy

Lokalita ¢islo rodinné domy

pocet byt. pocet obyv.
Lokalita €. 1 8 24
Lokalita ¢. 2 1 3
Lokalita €. 5
Lokalita €. 6 6 18
Lokalita ¢. 7 8 24
Spolu 19 57

2.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

pocet byt.

pocet obyv.

Zastavané Uzemie obce sa rozsiruje o lokality ¢. 6 a 7 v celkovej vymere cca. 18 400 m?2.

2.11 Navrh rieSenia obrany statu, poziarnej ochrany, civilnej

ochrany a ochrany pred povodnami

2.11.2 Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany

Text kapitoly sa nahradza tymito bodmi:

18

18

e Prizmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej

ochrany v stlade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni ne-

skorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.

e  Prizmene funkéného vyuzZivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v uvedenej

lokalite v zmysle vyhlasky ministerstva vnutra SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vo-

dou na hasenie poZiarov
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2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.13.1 Navrh verejného dopravného vybavenia

Navrh komunikaéného systému obce

Vsetky navrhované lokality Zmien a doplnkov ¢. 2/2013 s pristupné z existujlcej cestnej siete, po-
zostavajlcej zo zbernej a obsluznych komunikdacii. Usporiadanie vnutrozondlych komunikacii kon-
krétnych lokalit je potrebné preverit Gzemnoplanovacou dokumentaciou alebo podkladom na zonal-
nej trovni (UPN-Z resp. US) najma pre lokalitu ¢. 1 a lokality ¢. 5, 6 a 7. Navrh a realizacia tychto pri-
stupovych komunikacii sa vzhladom na riziko zosuvov v oblasti podmiefiuje hydrogeologickym a inzi-
nierskogeologickym prieskumom, pricom je potrebné dbat na spravnost zakladania a odvodnenia
komunikacii pre zabranenie vodnej erdzie Uzemia a aktivacie zosuvov.

2.13.3 Navrh verejného technického vybavenia

2.13.3.1 Zdsobovanie pitnou vodou
Navrh zasobovania pitnou vodou rozvojovych lokalit — vypocet potreby vody

Bytové Pocet obyvatelov Priemerna Maximdlna dennd  Maximalna

Lokalita jednotky denna potreba potreba vody hodinova potreba
vody vody

Rod. Byt. Rod. Byt. Spolu  Q, obyv. Q, (kd=1,6) Q,, (kh=1,8)

domy domy domy domy m3/d I/s m?’/d I/s m?’/d I/s
Lokalita ¢.1 8 - 24 - 24 3,24 0,038 5,18 0,06 0,38 0,108
Lokalita ¢. 2 1 - 3 - 3 0,41 0,005 0,66 0,008 0,05 0,014
Lokalita ¢. 5 6 18 18 2,61 0,030 4,18 0,048 0,31 0,087
Lokalita ¢. 6 6 - 18 - 18 2,43 0,028 3,89 0,045 0,29 0,081
Lokalita ¢. 7 8 - 24 - 24 3,24 0,038 5,18 0,060 0,39 0,108
Spolu 23 6 69 18 87 11,93 0,139 19,09 0,221 1,42 0,398

Vypocitana potreba vody rozvojovych lokalit Zmien a doplnkov ovplyviiuje celkovu bilanciu obce

z hladiska priemernej a maximalnej dennej a ro¢nej potreby vody v minimalnej miere. Rozvojové
lokality su v priamej dostupnosti rozvodov verejného vodovodu, z tohto dévodu je pripojenie lokalit
navrhované formou pripojok.

2.13.3.2 Odvedenie a zneskodnenie odpadovych véd

Uzemny plén obce Vinohrady nad Vahom poéita primarne s odvedenim a &istenim odpadovych vod
vybudovanim kanalizacnej siete a Cistiarne odpadovych vod. Vsetky predmetné rozvojové lokality
Zmien a doplnkov maju priamu dostupnost na navrhovandu siet.

Vybudovanie a sprevddzkovanie kanalizacnej siete v obci predstavuje jednu z hlavnych podmienok
pre stabilizaciu Gzemi vyzadujucich zvy$end ochranu (zosuvné Gzemia). Vzhladom na pritomnost zo-
suvnych Uzemi v obci je v ¢ase do vybudovania, napojenia a sprevadzkovania kanalizacie a Cistiarne
odpadovych vod nanajvys potrebné:

e zamedzit neZiaducej praxi vsakovania splaskovych a zachytenych véd iného povodu do horni-
nového prostredia na Gzemi obce,
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e realizovat odvadzanie zrazkovych vod do povrchovych drénov mimo zosuvnych svahov.

2.13.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Navrh potreby zdsobovania elektrickou energiou v rdmci Zmien a doplnkov a celkovej koncepcie roz-
voja obce predpoklada realizaciu bytovych jednotiek formou rodinnych domov. Navrh zasobovania
elektrickou energiou rozvojovych lokalit Zmien a doplnkov uvaZuje s nasledovnym rieSenim:

e Lokalita ¢. 1 bude zdsobovana z jestvujucej trafostanice ¢. TS 6 (100 kV s planovanou vyme-
nou za 400 kVA podla Uzemného planu).

e Lokality ¢. 2 az 5 budd napojené na jestvujicu distribuénu siet.

e Lokality ¢. 6 a 7 budu zasobované z jestvujucej trafostanice ¢. TS 3 (250 kV s planovanou vy-
menou za 630 kVA podla Uzemného planu)

Energeticka bilancia

Lokalita &islo Rozvoj ZataZenie
pocet byt. pocet obyv. P, (kW) Prrato (KW)

Lokalita ¢. 1 8 24 21 29
Lokalita ¢. 2 1 3 3 4
Lokalita €. 5 6 18 18 25
Lokalita €. 6 6 18 18 25
Lokalita ¢. 7 8 24 21 29
Spolu 29 87 81 112

2.14 Zasobovanie zemnym plynom

Navrh zasobovania plynom pocita vzhfadom na rozsah Zmien a doplnkov s minimalnym narastom
potreby a spotreby zemného plynu pre rozvojové lokality s nasledovnym odhadom:

Lokalita ¢islo Rozvoj Potreba plynu
pocet byt. pocet obyv. m3/hod m3/rok

Lokalita ¢. 1 8 24 11,2 19400
Lokalita ¢. 2 1 3 1,4 2425
Lokalita ¢. 5 6 18 8,4 14550
Lokalita ¢. 6 6 18 8,4 14550
Lokalita ¢. 7 8 24 11,2 19400
Spolu 29 87 40,6 70325

Celkovy prirastok potreby a spotreby zemného plynu vyplyvajuci zo zmien a doplnkov UPN je:

e Vh=40,6 m3/hod
e Vr=70325m3/r

Porovnanim celkového prirastku spotreby zemného plynu a rezervy vo vykone regula¢nej stanice
vyplyva, Ze suéasny instalovany vykon regulacnej stanice je schopny vykryt narast zvySenej potreby
pre navrhovanu zastavbu Zmien a doplnkov. Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskutoériovat
vysadenim novych odbociek.
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2.16 Navrh riesenia odpadového hospodarstva

Do kapitoly sa doplfia nasledovny text:

Nakladanie s odpadmi z vystavby je potrebné podrobne riesit v jednotlivych projektovych dokumen-
taciach, ktoré investori predlozia k vyjadreniu organu statnej spravy odpadového hospodarstva

v zmysle § 16 zadkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

2.20 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Do podkapitoly 2.20.1.4 Zosuvné tizemia sa dopltia:

Zosuvné Uzemia su vo vykresovej Casti vyznacené ako plochy vyZadujlice zvySenu ochranu resp. zo-
suvné Uzemia (podla podkladov SGUDS).

2.22 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu
Do kapitoly doplfia:

Zosuvné Uzemia su vo vykresovej Casti vyznacené ako Uzemia vyZadujlce zvysenu ochranu resp. zo-
suvné Uzemia (podla podkladov SGUDS). Vzhladom na to, Ze tieto Uzemia zasahuju aj do urbanizova-
nej Casti obce a rizikovost Uzemi je ovplyviiovana SirSim okolim, je v zaujme zvysenia celkovej stability
horninového prostredia a predchadzania zosuvov potrebné:

o pred akymkolvek urbanizaénym alebo stavebnym zasahom v zosuvnom Uzemi je potrebné
vykonat hydrogeologicky a inZinierskogeologicky prieskum (pod dohladom pravnickej osoby
fyzickej osoby opravnenej vykonavat geologické prace) a adekvatne opatrenia,

e minimalizacia pritaZovania terénu navazkami zemin a budovanim pivni¢nych priestorov,

e zamedzenie neZiaducej praxi vsakovania splaskovych a zachytenych véd iného p6vodu do
horninového prostredia na Uzemi obce,

e realizovat odvadzanie zrazkovych vod do povrchovych drénov mimo zosuvnych svahov,

e odvodnenie zosuvnych svahov a ich stabilizacia na zaklade odborne zvolenych opatreni.
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2.23 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu a lesného p6d-
neho fondu na nepolnohospodarske ucely

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polhohospodarskej pode

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:

Kraj:

Obvod:

Datum:

Obec Vinohrady nad Vahom
Ing. arch. Juraj Krumpolec
Trnavsky

Galanta

april 2013

Prehlad stavebnych a inych zdmerov na pofnohospodarskej pode

C. Funkcné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultura polnohos. pody Vymera polnohosp. pody (ha) Vymera Vykonané Katastralne uzemie Poznamka
cel- Jastav. mimo celkom BPEJ nepolno. investicie do Skupina
kom uzemie zast. uz. pody (ha) pody (ha) BPEJ

01 ByvanievRD 1,33 1,33 0,00 zahrady, orna pdda 1,24 0147202 1,24 0,09 - Vinohrady nad Vdahom 6
02 ByvanievRD 0,07 0,07 0,00 zahrady 0,07 0144002 0,07 0,00 - Vinohrady nad Vahom 3
05 ByvanievBD 0,11 0,11 0,00 zahrady 0,11 0147202 0,11 0,00 - Vinohrady nad Vdhom 6
06 Byvaniev RD 0,64 0,00 0,64 ornd pdda, zdhrady, 0,64 0144202 0,64 0,00 - Vinohrady nad Vdahom 3
vinice
07 ByvanievRD 0,76 0,00 0,76 ornd poda 0,76 0144202 0,76 0,00 - Vinohrady nad Vdahom 3
Spolu: 2,91 1,51 1,40 2,82 0144002 0,07 0,09
0144202 1,40
0147202 1,35
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3 ZAVAZNA CAST

3.2 Urcenie prevladajucich funkénych tzemi, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiuceho a nepripustného funkéného
vyuzivania

Do tabulky ,Reguldcia funkénych uzemi“ sa pre regulacné bloky B,-B; do poznamky doplna text ,No-

va vystavba reSpektujlca liniovl formu zastavby, ulicnd a stavebnu ciaru”. Disponibilnou plochou pre
tieto regulacné bloky su prieluky v liniove]j urbanistickej Strukture.

Do tabulky sa zaroveri dopliia regulacia pre blok Cy, podla doleuvedenej tabulky. Blok Cy, sa taktiez
dopifia do funkéného Gzemia ,Obytné Gizemia so zastavbou s rodinnymi domami* rozsirenim pévod-
ného intervalu Cy.1; na Cy.1,. Regulacny blok C,, predstavuje rozsirenie bloku C, (platia rovnaké para-
metre regulacie ako na blok C,).

Regulacia funkénych Uzemi (zmenené a doplnené polozky su vyznacené kurzivou)

Oznacenie Disponibilna Regulacia intenzity vyuzitia bloku Poznamka
b’lo.ku - regu- p!ocha pre Max. koef. Vyikové Min. koef. neza-
lacia funk- zastavbu . . ,
. .. 2 zastavanosti zénov. stavatelnych
¢ného vyuzi- (m®) A
X ploch
tia
B; - Bg (prieluky) 0,3 2+p 0,5 Prestavba, dostavba, novd vy-

stavba respektujuca liniovd formu
zdstavby, ulicnu a stavebnu Ciaru

Cip 16 500 0,3 2+p 0,5 Prestavba, dostavba, novd vy-
stavba
Ci 14 000 0,25 2+p 0,6 Novd vystavba

V regulaénych blokoch nachadzajucich sa v zosuvnom tGzemi (Uzemia vyZadujlce zvySenu ochranu) je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

e Pred akymkolvek urbanizaénym alebo stavebnym zasahom v zosuvnom Uzemi je potrebné
vykonat hydrogeologicky a inZinierskogeologicky prieskum (pod dohladom pravnickej osoby
fyzickej osoby opravnenej vykonavat geologické prace) a adekvatne opatrenia.

e Minimalizacia pritazovania terénu navazkami zemin a budovanim pivni¢nych priestorov.

e Zamedzenie neZiaduce] praxi vsakovania splaskovych a zachytenych vod iného povodu do
horninového prostredia na Uzemi obce.

e Realizovat odvadzanie zrazkovych vod do povrchovych drénov mimo zosuvnych svahov.

e Odvodnenie zosuvnych svahov a ich stabilizacia na zaklade odborne zvolenych opatreni.

Ostatné poziadavky na rozvojové Uzemia:

e Prizmene funkéného vyuzivania GUzemia riesit poZiadavky vyplyvajlce zo zaujmov poZiarnej
ochrany v stlade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni ne-
skorsich predpisov a suvisiacimi predpismi.
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3.4 Zasady a regulativy umiestnovania verejného dopravného

vybavenia

Do kapitoly sa doplfa:

Navrhovanie a realizacia vnutrozonalnych komunikacii rozvojovych lokalit sa vzhfadom na ri-
ziko zosuvov podmieniuje hydrogeologickym a inZinierskogeologickym prieskumom (pod do-
hladom prévnickej osoby fyzickej osoby opravnenej vykonavat geologické prace), pricom je
potrebné dbat na spravnost zakladania a odvodnenia komunikacii.

3.5 Zasady a regulativy umiestnovania verejného technického

vybavenia

3.5.1 Vodné hospodarstvo
Do kapitoly sa doplfa:

Buduce objekty vystavby (rodinné domy, bytové domy) napojit na verejny vodovod s dodav-
kou pitnej vody a odkanalizovanie tychto objektov riesit v stlade so zdkonom ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sie-
tovych odvetviach.
V obci je potrebné dodrziavat zdsady spravneho nakladania s dazd'ovymi a odpadovymi vo-
dami, ktoré pri nespravnom pristupe zvysuju riziko zosuvov nasledovne:
o do ¢asu vybudovania, napojenia a sprevadzkovania kanalizacie a Cistiarne odpado-
vych vod je potrebné zamedzit neZiaducej praxi vsakovania splaskovych
a zachytenych véd iného pévodu do horninového prostredia,
o odvadzat zrazkové vody do povrchovych drénov mimo zosuvnych svahov,
o odvodnit a stabilizovat zosuvné svahy na ziklade odborne zvolenych opatreni.
Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky ministerstva vnutra SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vo-
dou na hasenie poZiarov.

3.6 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych

hodnot

Do kapitoly sa doplfa:
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Investor/stavebnik kaZzdej stavby, vyZzadujlcej si zemné prace v rieSenom Gzemi, si od Kraj-
ského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zem-
nymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nale-
zisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

16



3.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Do kapitoly sa doplfa:

e Na plochach vyZadujucich zvySenu ochranu (zosuvné Uzemia vymedzené vo vykresovej Casti
dokumentdcie) je v ramci konkrétneho urbanistického riesenia resp. pripravy Gzemia pre no-
vU vystavbu potrebné pred zacatim akychkolvek stavebnych zasahov vykonat hydrogeologic-
ky a inZinierskogeologicky prieskum (pod dohladom pravnickej osoby fyzickej osoby oprav-
nenej vykonavat geologické prace) a adekvatne opatrenia.

e Vzmysle § 47 ods. 7 a § 52 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 355/2007 Z.z. o podpore a rozvoji verej-
ného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov vyplyva povinnost pred vystavbou zabezpedit sta-
novenie vysky radénového rizika podla postupov ustanovenych vyhlaskou MZ SR ¢. 528/2007
Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

e Nakladanie s odpadmi z vystavby podrobne riesit v jednotlivych projektovych dokumenta-
ciach, ktoré investori predloZia k vyjadreniu organu statnej spravy odpadového hospodarstva
v zmysle § 16 zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

3.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

3.9.2 Navrhované hranice zastavaného Gizemia obce
Navrhované hranice zastavaného Uzemia obce sa rozSiruju pre rozvoj byvania o nasledovné lokality,
ktoré su predmetom Zmien a doplnkov:

e Lokalitac. 6

e Lokalitad.7

3.12 Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat UPN-Z

Do kapitoly sa doplfia nasledovny bod:

Pre lokality ¢. 1, 6 a 7 Zmien a doplnkov je potrebné obstarat urbanistickd studiu.
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