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TEXTOVA CAST
1. Uvod

1.1 Predmet Zmien a doplnkov

Spracovatefom Zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Vinohrady nad Vahom je
projektova organizacia Ing. arch. Juraj Krumpolec AZ Projekt, ktora bola vybrana na zaklade
vysledkov vyberového konania v zmysle zakona €. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov. Vypracovanie zmien a doplinkov je financované z prostriedkov EU.
Cislo zmluvy 2004 — OPZI — 34/A — TT — 0030.

Predmetom rieenia Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu O je zohladnenie zamerov investorov
a potrieb obce.

1.2 Hlavné ciele Zmien a dopinkov

Hlavné ciele predmetného Zmien a doplnkov Uzemného planu O Vinohrady nad Vahom, predstavuju:

e zmenu funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie — Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na funkciu byvanie

e zmenu funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie — Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na funkciu rekreéacia

e zmenu funkéného vyuzitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie — Plochy polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na funkciu vyroby a skladov

Zmeny a doplnky Uzemného planu O Vinohrady nad Vahom si zamerané na zmenu funkéného

vyuzitia grafickych vykresov:

¢ Komplexného urbanistického navrhu
- na upresnenie rozsahu novonavrhovanych funkénych pléch, resp zmeny funkéného vyuzitia
- na reSpektovani funkCnej profilacie jednotlivych funkénych pléch obsiahnutych v platnom
Uzemnom plane O Vinohrady nad Vahom,
e Navrhu regulacie tizemného rozvoja
- na upresnenie rozsahu jednotlivych regulaénych zén dotknutych rieSenim
- na Specifikovani novych regulacnych zén

1.3 Spésob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN O

Zmeny a doplnky &. 1/2006 UPN O su vypracované v stlade so zakonom &. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 17 vyhlasky €.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii a ostatnymi
sUvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

Zmeny a doplinky ¢. 1/2006 UPN O Vinohrady nad Vahom sU vypracované v stlade so zavaznou
castou UPN VUC Trnavského kraja, ktora bola vyhlasena Nariadenim vlady SR €. 183/1998 Z.z.,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu velkého uzemneho celku Trnavskeho kraja a
Nariadenim vlady SR €. 111/2003, ktorym sa meni a doplfna NV SR €. 183/1998 Z.z.

Obsah a rozsah dokumentacie — Zmeny a dopinky UPN obce v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001

Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii bude obsahovat &asti:

1. Textovu €ast

2. Graficku Cast

Textova cast’

Textova &ast Zmien a doplnkov UPN O obsahuje:

Smernu ¢ast’

o doplnenie textovej Casti kapitol, ktoré su ovplyvnené vyvolanymi zmenami

Zavazna cCast’ )

e priemet relevantnych vystupov zrieSenia Zmien adoplnkov UPN O Vinohrady nad Vahom
a nasledna uprava zavaznej Casti UPN

Graficka ¢ast’
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Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) pévodnych grafickych vykresov
schvaleného UPN obce, ktoré su dotknuté rieSenim.

1.4 Vychodiskové podklady

Pi vypracovani Zmien adopinkov & 1/2006 UPN O Vinohrady nad Vahom sa vychadzalo

z nasledovnych podkladov:

e UPN VUC Trnavského kraja a Nariadenia vlady SR &. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavézna
gast Uzemného planu velkého tzemného celku Trnavského kraja.

e Zmeny a doplnky Uzemného planu Velkého Gizemného celku Trnavského kraja 2006 v siéasnosti
v Stadiu prerokovavania

e UPN O Vinohrady nad Vahom schvaleny Uznesenim OZ &. 153/2002 zo diia 25.11.2002

e Uzemné plany susediacich obci

2. RieSenie uzemného planu

2.1 Vidzby vyplyvajice zriesenia a zo zdviznej éasti UPN VUC Trnavského
kraja

Pri uzemnoplanovacich cinnostiach na drovni obce je potrebné postupovat v sulade s platnou
tuzemnoplanovacou dokumentaciou - UPN VUC Trnavského kraja, ktora bola vyhlasena Nariadenim

vlady SR &. 183/1998 Z.z., ktorym sa vyhlasuje zavézna éast Uzemného planu velkého Uzemného
celku Trnavského kraja.

2.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov vychadza z poZiadaviek
obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemia s celkovou koncepciou rozvoja obce, vratane
dopravného napojenia na komunikacny systém obce, nadradeny dopravny systém a systém
zabezpecenia technickou infrastruktirou. V ramci navrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné uzemia:

Lokalita é. 01

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Stara hora. Ide o rozSirenie bytovej vystavby formou
rodinnych domov a uzatvorenie zastavaného uzemia obce v predmetnej lokalite t.j doplnenie zastavby
v prelukach a skompaktnenie uliénej zastavby pozdiz Starohorskej ulice.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie.

Lokalita ¢. 02

Plochy uréené v schvalenom uzemnom plane pre funkciu - plochy polnohospodarsky vyuzivanej
krajiny. Ide o Uzemie lezZiace v bezprostrednej vézbe na cestu 11/507 smer Nitra — medzi cestou
a ochrannym pasmo 400 kV. Predmetom zmien v lokalite Galagonas je zamer obce vytvorit
predpoklady pre moznost rozvoja funkcii, ktoré poskytnu priestor pre rozvoj podnikania v oblasti
sluzieb s doplnkovou funkciou byvania. Celkova rozloha predmetného Uzemia je cca — 2,6 ha.

ZabezpecCenie Uzemia pre rozvoj polyfunkcie technickou infrastruktitou a dopravné napojenie je
mozné z komunikacie 11/507, resp. s obsluznej komunikacie — Prednohorske;j ulice.
Lokalita ¢. 03

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuZivanej krajiny v lokalite HloZnik ako zrkadlovy obraz existujucej zastavby
pozdiZ obsluZnej komunikacie - Starohorskej ulice v lokalite Stara hora. Ide o rozvoj bytovej vystavby
formou rodinnych domov s celkovou rozlohou predmetného Uzemia cca — 3,1 ha.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie.

Lokalita ¢. 04

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Galagonas. Ide o rozvoj bytovej vystavby formou
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rodinnych domov v priestore medzi existujucou zastavbou a ochrannym pasmom 400 kV vedenia,
pozdlZ obsluznej komunikacie — Prednohorske;j ulice.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie - — Prednohorskej ulice.

Lokalita é. 05

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite MySia hora. Ide o prepojenie existujucej bytovej
zastavby formou rodinnych domov pozdiz Polnej ulice s ulicou vedenou k cintorinu.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z novonavrhovanej komunikacie prepajajucej Pofnu ulicu s ulicou K cintorinu.

Lokalita é. 06

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Kamenica. Ide o rozsirenie bytovej vystavby formou
rodinnych domov pozdlZ oboch stran ulice Kamenica.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie — ulice Kamenica.

Lokalita é. 07

Predmetom zmeny je Uzemie urCené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite pri COV. Ide o doplnenie bytovej vystavby formou
rodinnych domov v ramci Uzemia, ktoré je uz CiastoCne zastavané.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie - ulice Kamenica.

Lokalita é. 08

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Kamenica. Ide o novu bytovu vystavbu formou
rodinnych domov prostrednictvom novovytvorenej komunikacie prepajajucej ulicu Kamenica
s Hulackou ulicou. Zabezpelenie Uzemia pre rodinni zastavbu technickou infrastruktdtou a jeho
dopravné spristupnenie bude rieSené z novovytvorenej komunikacie prepajajucej ulicu Kamenica
s Hulackou ulicou.

Lokalita é. 09

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Paradi¢, ktoré je uz CiastoCne zastavané. Ide o
potvrdenie uz existujucej zastavby a doplnenie zastavby formou polnohospodarskych usadlosti pozdiz
Paradicskej ulice.

Zabezpecenie Uzemia pre zastavbu technickou infrastruktitou a jeho dopravné spristupnenie bude
rieSené z existujucej ParadiCskej ulice.
Lokalita ¢. 10

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Paradi€. Ide o rozvoj novej vystavby formou
polnhohospodarskych usadlosti.

Zabezpecenie Uzemia pre zastavbu technickou infrastruktitou a jeho dopravné spristupnenie bude
rieSené z existujucej komunikacie - ParadiCskej ulice.
Lokalita ¢. 11

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Kamenica, ktoré je uz CiastoCne zastavané. Ide o
potvrdenie uz existujucej zastavby a doplnenie zastavby formou pofnohospodarskych usadlosti pozdiz
ulice Kamenica.

Zabezpecenie Uzemia pre zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie bude
rieSené z existujucej ulice Kamenica.

Lokalita ¢. 12
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Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Kamenica. Ide o rozvoj rekreacnej funkcie formou
rekreaCnych objektov s vytvorenim prepojovacej komunikacie medzi ulicou Kamenica a Hulackou
ulicou.

Zabezpecenie Uzemia pre zastavbu technickou infrastruktitou a jeho dopravné spristupnenie bude
rieSené z novonavrhovanej komunikacie prepajajucej ulicu Kamenica a Hulacku ulicu.

Lokalita ¢. 13

Predmetom zmeny je Uzemie urCené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Kamenica - Slompar, ktoré je uz CiastoCne zastavané.
Ide o potvrdenie uz existujucej zastavby a doplnenie zastavby formou polnohospodarskych usadlosti
pozdiz ulice Kamenica.

Zabezpecenie Uzemia pre zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie bude
rieené z existujucej ulice Kamenica.

Lokalita ¢. 14

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuZivanej krajiny v lokalite Perneckd Iuka pri NabreZznej ulici. Ide prakticky
0 zmenu kultury pofnohospodarskej pddy na TTP resp. oddychovu zénu s moznostou realizovania
aktivit spojenych s vyznamnymi medznikmi historie obce, zabavou, Sportom, oddychom.

Zabezpecenie Uzemia pre oddychovu zonu technickou infrastruktutou a jej dopravné spristupnenie
bude rieSené z existujucej komunikacie — Nabrezna ulica.

Lokalita é. 21

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Galagona$. Ide o Uzemie leziace v bezprostredne;j
vazbe na cestu I1/507 smer Nitra, kde je zamer obce vytvorit predpoklady pre moznost rozvoja malého
a stredného podnikania.

Zabezpecenie Uzemia pre rozvoj malého a stredného podnikania technickou infrastruktitou a jeho
dopravné spristupnenie (jeden hlavny vstup) bude rieSené z existujucej komunikacie — cesta 11/507
smer Nitra.

Lokalita ¢. 22

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Ruzova hora. |de priestor navazny na existujuci areal
byvalého rolnickeho druzstva aZz po areal existujuceho vodojemu, pricom vramci Uzemia sa
predpoklada vytvorit podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania. Priestor ma vyhodné
dopravné napojenie z cesty |l.

ZabezpecCenie Uzemia rozvoj malého a stredného podnikania technickou infrastruktdtou a jeho
dopravné spristupnenie bude rieSené alebo z existujucej komunikacie — cesta 1/507 smer Nitra, alebo
z existujucej komunikacie — ulica Ruzova hora.

Lokalita ¢. 23

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuZivanej krajiny v lokalite Paradi€. Ide rozSirenie cintorina o parkovacie plochy.

2.3 Navrh funkéného vyuZitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkcii

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia je zamerany na:

e rozvoj novych ploch pre funkciu byvania

rozvoj novych ploch pre funkciu rekreacie

rozvoj novych pléch pre polnohospodarske usadlosti

rozvoj novych pléch pre funkciu vyroby — malé a stredné podnikanie
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Prehlad suc¢asného a navrhovaného funkéného vyuzitia uzemia zmien a dopinkov

Lokalita | Lokalita Existujuce funkéné vyuZitie | Navrhované funkéné | Rozloha v ha

p. ¢. v zmysle platnej UPD vyuzitie

01 Stara hora Plochy polnohospodarsky | Byvanie v rodinnych domoch 1,7
vyuzivanej krajiny

02 Galagonas Plochy pofnohospodarsky Polyfunkcia, RD + OV 2,6
vyuzivanej krajiny

03 Hloznik Plochy pofnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 3,1
vyuzivanej krajiny

04 Galagonas Plochy pofnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 1,9
vyuzivanej krajiny

05 Mysia hora Plochy pofnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 4,5
vyuzivanej krajiny

06 Kamenica Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 1,1
vyuzivanej krajiny

07 Kamenica Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 1,1
vyuzivanej krajiny

08 Kamenica Plochy polnohospodarsky Byvanie v rodinnych domoch 58
vyuzivanej krajiny

09 Paradi¢ Plochy pofnohospodarsky Polnoh. usadlosti 3,5
vyuzivanej krajiny

10 Paradi¢ Plochy pofnohospodarsky Polnoh. usadlosti 1,2
vyuzivanej krajiny

11 Kamenica Plochy polnohospodarsky Polnoh. usadlosti 2,4
vyuzivanej krajiny

12 Kamenica Plochy polnohospodarsky Rekreacia 1,2
vyuzivanej krajiny

13 Kamenica - Slompar | Plochy polnohospodarsky Polnoh. usadlosti 1,6
vyuzivanej krajiny

14 Pernecka luka Plochy pofnohospodarsky Oddychova z6na 0,9
vyuzivanej krajiny

21 Galagonas Plochy pofnohospodarsky Vyrobné uzemie - komercia 2,6
vyuzivanej krajiny

22 Ruzova hora Plochy pofnohospodarsky Vyrobné uzemie - komercia 11,7
vyuzivanej krajiny

23 Paradi¢ Plochy pofnohospodarsky Cintorin — parkovisko 0,7

vyuzivanej krajiny

2.3.1 Prevladajuce funkéné uzemia

Obytné uzemie

Zakladna charakteristika a t'aziskové funkcie

Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou €innostou, ktora nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

Plochy vyuzivané pre plnenie funkcii byvania zahffaju okrem prevladajucej funkcie tiez jednotlivé
objekty v rozptyle Uzko suvisiace s obsluhou a prevadzkou tejto funkcie ako aj dalSie zariadenia
suvisiace s byvanim, ktoré dotvaraju komplexnost obytného Uuzemia a su uvaZované predovSetkym
ako vstavané =zariadenia. Ich kapacita, funkéna Struktira iobjem sU podmienené polohou
a podmienkami konkrétnych uzemi obce.

Nepripustné funkcie

Zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré mézu negativne vplyvat

na obytné a Zivotné prostredie:

e nakupné strediska a centra, obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

o skladovacie aredly, vyrobné prevadzky a sluzby napr. Cerpacie stanice pohonnych hmot
s autoservismi, klampiarske prevadzky, stolarstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom, exhalatmi
a pod. nevyhovuju poziadavkam zdravého zZivotného prostredia a pohody byvania.).
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e plosné zariadenia sluZiace rekreacii a dalSie.
Vyrobné uzemie

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby miestneho (resp.
regionalneho) vyznamu a su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym
ucinkom na obytné prostredie.

Taziskové funkcie

Zakladné charakteristické znaky vyrobnych uzemi :

e vacSie priemyselné zariadenia su realizované v ramci samostatnych vyrobnych aredlov, kde
okrem zakladnych funkcii vyroby st umiestfiované aj potrebné doplnkové funkcie,

¢ menSie priemyselné podniky mozu byt realizované v ramci zmieSanych Uuzemi vidieckej Struktury,

e drobné vyrobné prevadzky mézu byt realizované v ramci Struktur ob&ianskej vybavenosti.

Nepripustné funkcie

V Uzemiach s urbanistickou funkciou vyroby nie je mozné umiestfiovat' .

zastavbu rodinnych domov,

viacpodlaznu zastavbu bytovych domov,

obciansku vybavenost pristupnu verejnosti (mimo nastupnych arealov vyrobnych zariadeni),
zariadenia intenzivnej rekreacie, zahradkarske a chatové osady.

Pol'nohospodarske usadlosti

charakteristika

predstavuju ,novy prvok® v ramci polnohospodarskej €innosti, ktory tvoria tzv. polnohospodarske
farmy samostatne hospodariacich rolnikov.

Taziskové funkcie - pripustna funkéna napln

e polnohospodarske  vyrobno-produkéné  zariadenia, zariadenia rastlinnej a ZivoCiSnej

polnohospodarskej vyroby,

skladovanie a distribucia,

doplnkovu obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

byvanie ako su¢ast polnohospodarskej usadlosti (doplnkové)

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

plochy ochrannej a izolanej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealove;

zelene (parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie areélov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna naplin

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportoveé ihriska a pod.),
verejna vybavenost,
priemyselna vyroba,

[ )
[ )
[ )
o stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

Rekreacné uzemie

charakteristika

e predstavuju Uzemia pre rozvoj individualnej rekreacie,
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t'aziskové funkcie - pripustna funkéna napln

e plochy pre rozvoj individualnej rekreéacie, sluZiace na prechodné byvanie

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna naplin

byvanie

polhohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

2.4 Navrh riesenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie
Predpokladané rozvojove lokality pre bytovu vystavbu, rekreaciu, vyrobné uzemie

Lokalit. | Lokalita Navrhované funkéné | Pocet Rozloha v ha
& vyuzitie byt/chata | obyv./nav | Prac.
01 Stara hora Byvanie v rodinnych domoch 10 30 1,7
02 Galagonas Polyfunkcia, RD + OV 10 30 2,6
03 Hloznik Byvanie v rodinnych domoch 30 90 3,1
04 Galagona$ Byvanie v rodinnych domoch 15 45 1,9
05 Mysia hora Byvanie v rodinnych domoch 45 135 4,5
06 Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 10 30 1,1
07 Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 10 30 1,1
08 Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 50 150 58
09 Paradi¢ Polnoh. usadlosti 17 50 3,5
10 Paradi¢ Polnoh. usadlosti 6 18 1,2
11 Kamenica Polnoh. usadlosti 12 36 24
12 Kamenica Rekreécia 20 ch 60 nav 1,2
13 | Kamenica - Slompar Polnoh. usadlosti 15 45 1,6
14 Pernecka luka Oddychova zéna - - 0,9
21 Galagonas Vyrobné uzemie - komercia 80|26
22 Ruzova hora Vyrobné uzemie - komercia 350 | 11,7
23 Paradi¢ Cintorin — parkovisko 0,7
Spolu 230/20 700/60 430

2.5 Vymedzenie navrhovaného zastavaného uzemia obce

Navrhované Uzemie na zastavbu mimo su€asnej hranice skutoCne zastavaného uUzemia su
vymedzené nasledovne:

e Stara hora Byvanie v rodinnych domoch 1,7
o Galagonas Polyfunkcia, RD + OV 2,6
e Hloznik Byvanie v rodinnych domoch 3,1
o (Galagonas Byvanie v rodinnych domoch 1,9
e Mysia hora Byvanie v rodinnych domoch 4,5
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 1,1
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 1,1
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 5,8
e Paradi¢ Pofnohospodarske usadlosti 3,5
e Paradi¢ Polnohospodarske usadlosti 1,2
e Kamenica Polnohospodarske usadlosti 2,4
e Kamenica Rekreacia 1,2
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Kamenica-Slompar Polnoh. usadlosti 1,6

[ )

o Pernecka luka Oddychova z6na 0,9
o Galagonas Vyrobné uzemie - komercia 2,6
e RuZové hora Vyrobné uzemie - komercia 11,7
e Paradic Cintorin — parkovisko 0,7

2.6 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

2.6.1 Ochranné pasma liniovych stavieb a zariadeni dopravnej a technickej
infrastruktury

Ochranné pasma VVN vedeni

ReSpektovat ochranné pasmo:
o 400 kV 25 m
o 22KkV 10 m

Ochranné pasma dialkovych vodovodov

Ochranné pasmo dialkovych vodovodov
e DN400 8-10m
e DN500 8-10m

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

e cesta lI/507 je vo vzdialenosti 25m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
Ochrana tokov

o reSpektovat ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary odvodiiovacieho kanala

Vodné dielo Sered’— Hlohovec

Respektovat podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby ,Vodné dielo Sered — Hlohovec* — derivaény

variant

e stavba bude umiestnena v sulade s vytyCovacim vykresom arch. ¢.093-01 zo 07/2001 v M 1:5000
v Casti od zaciatku upravy v KM 73,000 00 po os stupria Sered v KM 79,476 10 a vyvytyCovacim
vykresom arch. €.085-00 zo 07/2000 v M 1:10 000 v Casti od osi stupna Sered v KM 79,476 10 po
koniec upravy v KM 96,135 00, na pozemkoch podla situacie arch.¢. 085-00 zo 10/2001 v M 1:10
000 a pozemkového elaboratu

e podla poziadaviek vyplyvajucich zo zavere€ného stanoviska k zameru ,Vodné dielo Sered -
Hlohovec®, ktoré bolo vydané MZP SR podla zakona NR SR &. 127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie zo dha 15.01.1999 vyjadrenych v bodoch 2.1 — 2.33 rozhodnutia

2.7 Navrh riesenia obrany statu, pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany
pred povodnami

2.7.1 Navrh rieSenia obrany statu

Podla vyjadrenia Ministerstva obrany SR ¢. SAMaV — 2709/2006 zo dna 25. 08.2006 k zacatiu
obstaravania Zmien a doplnkov UPN O Vinohrady nad Vahom zasahuju do k.u. cvigiska Zenistov pri
Vahu. Vo vyhlade sa uvazuje sich presunom k budicej hydrocentrale Sered a budu na obidvoch
stranach Vahu. V Uzemi sa nedoporucuje umiestriovat’ objekty vyssie ako 50m.

2.7.2 Navrh rieSenia poziarnej ochrany

Pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia rieSit' poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej ochrany
v sulade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi. V obci
je Dobrovolny poZiarny zbor s celkovym poctom cca 60 Clenov, poZiarna zbrojnica sa nachadza
v Casti na Nabreznej ulici.

V sucasnosti sa spracovava poziarny poriadok pre obec - poZiarny Statut obce, ktory je vypracovany
v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi avzmysle vykonavacej Vyhlasky

Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii, a neskorSich
predpisov (platnost od 01.01.2007). Zabezpecenie poziarnej vody je realizované hydrantovou sietou
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z verejného vodovodu. Okrem toho pre ucely poziarnej ochrany su k dispozicii zdroje vody — studne,
ktoré je mozné vyuZit ako doplnkovy zdroj.

2.7.3 Navrh rieSenia civilnej ochrany

PoZiadavky civilnej ochrany obce riesit v sulade s:

e nariadenim vlady SR ¢&. 25/1997 Z.z., ktorym sa meni NV SR ¢&. 166/1994 Z.z. "O kategorizacii
uzemia SR", podla ktorého je Uzemny obvod Galanta zaradeny do Il. kategérie

e dokumentom Analyza mozného ohrozenia Uzemia obvodu Galanta mimoriadnymi udalostami
spracovaného odborom krizového riadenia OU v Galante, podla ktorého tzemie obce Vinohrady
nad Vahom sa nachadza v 30 km z6ne od AE Jaslovské Bohunice, t.j. v oblasti ohrozenia
pripadnou radiaénou havariou tohto jadrového zariadenia.

2.7.4 Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

V zmysle rozhodnutia Krajského uradu v Trnave, odbor zivotného prostredia odd. stavebného
poriadku upravené koryto od cestného mosta cez Vah (Stredny Cepen) po km 0,00 bude bezpecne
odvadzat povodriové prietoky Q100 (odvadzanie energeticky vyuzitého prietoku z VE, biologického
prietoku zo starého koryta Vahu).

2.8 Navrh verejného dopravného vybavenia

2.8.1 Charakteristika SirSich dopravnych vztahov a dopravnej polohy rieSeného
uzemia
Obec Vinohrady nad Vahom je komunikacne napojena na nadradenu cestnu siet' prostrednictvom

cesty 11/507 Sered - Hlohovec Na Zelezni¢nu dopravu su Vinohrady nad Vahom napojené nepriamo v
Zelezni€nej stanici Sered.

Podla vysledkov scitania dopravy, kioré vykonala SSC Bratislava v roku 1995, 2000 a 2005 je na
uvedenych cestach nasledovné zatazenie cestnej siete:

Cislo Cislo Gseku | Poéet osob. voz. za | poéet nakl. voz. | Motocykle za | Celk. priemer
cesty 24.hod. za 24 hod. 24 hod. p.v./24 hod.
/507 82158 1164/1400/2161 212/278/243 84/61/40 1460/1731/2444

Porovnanie vysledkov s€itania vykazuje na predmetnom useku cesty v porovnani rokov 2000 a 2005
zvySenie dopravného zatazenia cesty 11/507, ktoré predstavuje 41,2 a prezentuje posilfiovanie
regionalnych vazieb Sered — Hlohovec.

2.8.2 Komunikaény systém

Prietah cesty 11/507 obcou tvori dopravne a funkéne najvyznamnejsi prvok komunikaéného systému
obce. Z dopravno urbanistického hladiska je komunikacia zaradena do urovne zbernej komunikacie
funkénej triedy B2 s prevladajucim dopravnym vyznamom, ktory si vyzaduje narocnejSie kritéria na
bezpe&nost a plynulost s obmedzenou moznostou priamej obsluhy tzemia. Sirkové usporiadanie
komunikacie vychadza zo zakladnej kategdrie dvojpruhovej komunikacie MZ14/50. Pridruzené
dopravné pasy plnia funkciu nudzového a prilezitostného zastavenia.

Lokalita ¢. 01

Navrhovana zmena v lokalite ¢.1 predstavuje doplnenie prelik rodinnou zastavbou v Starohorskej
ulici. Dopravné napojenie je rieSené zo Starohorskej ulice.

Lokalita ¢. 02

Navrhovana zmena v lokalite Galagonas$ predstavuje zamer obce vytvorit' predpoklady pre moznost
rozvoja funkcii, ktoré poskytnu priestor pre rozvoj podnikania v oblasti sluzieb s doplnkovou funkciou
byvania. Dopravné napojenie je rieSené z komunikacie 11/507, resp. z Hulackej ulice.
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Lokalita é. 03

Zmeny adoplnky uvaZuju v lokalite HloZnik snévrhom rodinnej zéstavby pozdiz obsluznej
komunikacie - Starohorskej ulice v lokalite Stara hora. Dopravné napojenie je rieSené priamo zo
Starohorske;j ulice.

Lokalita ¢. 04

V lokalite Galagona$ ide o rozvoj bytovej vystavby formou rodinnych domov v priestore medzi
existujucou zastavbou a ochrannym pasmom 400 kV vedenia, pozdlz obsluznej komunikacie —
Prednohorskej ulice, z ktorej bude predmetné Uzemie priamo napojené.

Lokalita é. 05

V lokalite Mysia hora ide o prepojenie existujlcej bytovej zastavby formou novej bytovej vystavby
rodinnych domov pozdlz Polnej ulice s ulicou vedenou k cintorinu. Dopravné napojenie je rieSené
z novonavrhovanej komunikacie v pokracovani Polnej ulice.

Lokalita ¢. 06, 07, 08, 12

Zmeny a doplnky uvazuju v predmetnych lokalitach v €asti Kamenica s rozSirenim bytovej vystavby
formou rodinnych domov a v lokalite 12 s rozvojom rekreaénej funkcie. Dopravné napojenie je rieSené
z ulice Kamenica.

Lokalita ¢. 09, 10

V predmetnych lokalitach zmeny a doplnky potvrdzuju uz existujucu zastavbu s doplnenim zastavby
formou polnohospodarskych usadlosti pozdlz Paradicskej ulice, z ktorej su aj priamo obsluhované.

Lokalita ¢. 11, 13

V predmetnych lokalitach zmeny a doplnky potvrdzuju uz existujucu zastavbu s doplnenim zastavby
formou polnohospodarskych usadlosti pozdIz ulice Kamenica, z ktorej su aj priamo obsluhované.

Lokalita ¢. 14

V lokalite Pernecka luka pri Nabreznej ulici zmeny a doplnky uvaZzuju s oddychovou zdnou,
dopravnym spristupnenim z NabreZnej ulice.

Lokalita é. 21

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Galagona$. Ide o Uzemie leziace v bezprostredne;j
vazbe na cestu I1/507 smer Nitra, kde je zamer obce vytvorit predpoklady pre moznost rozvoja malého
a stredného podnikania.

ZabezpecCenie Uzemia pre rozvoj malého a stredného podnikania technickou infrastruktitou a jeho
dopravné spristupnenie (jeden hlavny vstup) bude rieSené z existujucej komunikacie — cesta 11/507
smer Nitra.

Lokalita ¢. 22

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
pofnohospodarsky vyuzivanej krajiny v lokalite Ruzova hora. |de priestor navazny na existujuci areal
byvalého rolnickeho druzstva aZz po areal existujuceho vodojemu, pricom vramci Uzemia sa
predpoklada vytvorit podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania. Priestor ma vyhodné
dopravné napojenie z cesty Il.

Zabezpecenie Uzemia pre rodinnu zastavbu technickou infrastruktutou a jeho dopravné spristupnenie
bude rieSené alebo z existujucej komunikacie — cesta [1/507 smer Nitra, alebo z existujucej
komunikacie — ulica Ruzova hora.

Lokalita ¢. 23

Predmetom zmeny je Uzemie uréené v schvalenom Uzemnom plane obce pre funkciu - plochy
polnohospodarsky vyuzZivanej krajiny v lokalite Paradi€. Ide rozSirenie cintorina o parkovacie plochy.
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2.9 Navrh verejného technického vybavenia

2.9.1 Zasobovanie pitnou vodou

Charakteristika suc¢asného stavu

V suéasnosti je obec Vinohrady nad Vahom a dal$ie sidla — Sered, Strovce, Sintava, Vahovce, Dolna
Streda zasobena zo skupinového vodovodu Sered, ktory je zasobovany zo Skupinového vodovodu
Jelka-Galanta-Nitra I. a ll. stavba, potrubim DN 700. Z vodojemu Galanta je voda pre€erpavana
a privadzana vytlaénym potrubim DN 600 do akumulaénych nadrzi vodojemu Sered 2x1000 m®
(128,9/132,5 m.n.m.). Ztohto vodojemu je voda preCerpavana vytlaénym potrubim DN 400 do
vodojemu Vinohrady 2x1000 m® a 1x6000 m® (190,00/185,00 m.n.m.), odkial je privodnym potrubim
DN 500 mm vedena rozvodnej siete a zabezpeCuje dostatoénu kapacitu pre obec Vinohrady nad
Vahom, mesto Sered a ostatné obce SKV Sered.

Vodnym zdrojom pre tento skupinovy vodovod je pramenisko Jelka so 7-mimi Sirokoprofilovymi
studhami o vydatnosti od 27,6 I/s do 200 I/s. Celkova doporu¢ena vydatnost vodného zdroja je 727,5
I/s, celkovy sumarny povoleny odber je 700 I/s.

Prevadzkovatelom SKV Sered je ZVS, a.s. Nitra, ktory predpoklada, Ze z hladiska bezproblémového
zasobovania jednotlivych obci SKV aich rozvojovych zamerov je potrebné rozSirenie vodojemov
Vinohrady nad Vahom o akumulaciu 1x6000 m® s tym, Ze celkovo sa zvysi na 14 000 m® . V rdmci
zmien a doplnkov UPN obce sa rezervuje priestor pre rozsirenie akumulacie pri jestvujicej zemnej
nadrzi 1x6000 m®.

Obec je zasobovana pitnou vodou na 98% s celkovym poctom vodovodnych pripojok 552.
Navrh riesenia
Vypodet potreby vody je vypoéitany podia platnej Upravy Ministerstva pddohospodarstva SR &.

477/99-810 z 29. februara 2000 na vypocet potreby vody pri navrhovani vodovodnych a kanalizacnych
zariadeni a posudzovani vydatnosti vodnych zdrojov.

Sucasna potreba vody so zahrnutim navrhov vyplyvajtcich zo zmien a dopinkov
Priemerna denna potreba vody Q, su€asnost + rozvoj

Q, = 212,33 m*d + 151,2 m%d = 363,53 m%d = 4,21 I/s

Maximalna denna potreba vody Q,, su¢asnost + rozvoj

Qnm = 340,29 m*/d + 241,92 m*/d = 582,21 m*/d = 6,74 I/s kd=1,6
Maximalna denna potreba vody Qy, si¢asnost + rozvoj
Qn = 25,52 m*h + 18,14 m*/h = 43,66 m*/h = 12,13 I/s kh=1,8

Qrocna= 132,689 m*/rok
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Navrh zasobovania pitnou vodou rozvojovych lokalit - vypocet potreby vody

P.¢ Lokalita Pocet Pocet Priemerna denna potreba v. Qp Max.d.potr. Max. hod. potreba
bj. obyv. Qp obyvatel'ov Qp vybavenost’ | Qp vyroba Qp spolu Qm - kd =1,6 Qh -kh=1,8
m3/d 15 m3/d 15 m3/d 15 m3/d 15 m3/den 15 m3/den 15
01 Stara Hora 10 30 4,05 0,05 0,75 0,009 4,80 0,059 7,68 0,09 0,58 0,16
02 Galagonas 10 30 4,05 0,05 0,75 0,009 24 0,03 6,85 0,08 11,12 0,13 0,83 0,23
03 HloZnik 30 90 12,15 0,14 2,25 0,03 14,40 0,17 23,04 0,27 1,73 0,48
04 Galagonas 15 45 6,07 0,07 1,12 0,01 7,19 0,08 11,50 0,13 0,86 0,24
05 Mysia hora 45 135 18,23 0,21 3,37 0,04 21,60 0,25 34,56 0,40 2,59 0,72
06 Kamenica 10 30 4,05 0,05 0,75 0,009 8,80 0,059 7,68 0,09 0,58 0,16
07 Kamenica 10 30 4,05 0,05 0,75 0,009 4,80 0,059 7,68 0,09 0,58 0,16
08 Kamenica 50 150 20,25 0,23 3,75 0,04 24,0 0,28 38,4 0,44 2,88 0,80
09 Paradi¢ 17 50 6,75 0,08 1,25 0,01 8,0 0,09 12,8 0,15 0,96 0,27
10 Paradi¢ 6 18 2,43 0,03 0,45 0,005 2,88 0,03 4,60 0,05 0,35 0,09
11 Kamenica 12 36 4,86 0,06 0,90 0,01 5,76 0,07 9,21 0,10 0,69 0,19
12 Kamenica 20 chat | 60 6,0 0,07 6,0 0,07 9,60 0,11 0,72 0,20
13 Kamenica 15 45 6,07 0,07 1,12 0,01 7,19 0,08 11,50 0,13 0,86 0,24
21 Galagonas Vyr. zéna 80 prac 4,80 0,06 4,80 0,06 7,68 0,09 0,58 0,16
22 Ruzova hora Vyr. zéna 350 prac 27,0 0,31 27,0 0,31 43,2 0,5 3,24 0,90
Spolu 230/20 | 760/60 99,01 1,15 17,8 0,20 34,2 0,40 151,2 1,75 241,92 2,80 18,14 5,04
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2.9.2 Odkanalizovanie Uzemia

Obec Vinohrady nad Vahom nema vybudovanu obecnu kanalizaciu. Dazdové vody su odvadzané
rigolmi vedla komunikacii volne do terénu. Tieto rigoly svojou kapacitou nestacia zachytit uspokojivo
vSetky dazdové vody. Splaskove vody z domov su odvadzané do domovych Zump a septikov a odtial
vyvazané oficialne do COV Dolna Streda.

Obec ma v su€asnosti rozostavanu COV,Y lokalite Kamenica. Na zaklade rozhodnutia Obvodného
uradu Zivotného prostredia Galanta ¢. OUZP 1238/2004/OV/Bar. zo dia 21.10.2004 bola povolena
zmena vodnej stavby ,Vinohrady nad Vahom — verejna kanalizacia a COV — I. stavba® (pravoplatné
povolenie ¢.j. ObUZP 752/95-Bar, zmena ¢.j. OU 97/08301-OZP 11874/OV/Bar. Zmena Okresného
uradu v Galante — Odbor Zivotného prostredia €. A 2003/14958-OZP 1335/0OV/Bar zo dna 30.12.2003)
v tomto rozsahu:
Cistiarenska jednotka typu OMS 2000
Cistiaren odpadovych véd — zloZzena z biologickej jednotky a nadrze kalojemu. Biologicka jednotka
je v podstate kruhova vodotesna beténova nadrz, zhotovena na spoloénom podkladovom beténe
hrubky 150 mm s homogenizaénou nadrzou a kalojemom.
Homogenizaéna nadrz — ide o dve samostatné Zelezobetdénové nadrze obdiZnikového pédorysu
osadené na spoloénom podkladovom beténe s biologickou jednotkou. Do nadrzi budd vmontované
technologické zariadenia:

e Cerpacia technika

e mieSacie zariadenie

Manipulaény socialny objekt — v prevadzkovej budove — priestory pre chod COV.

Potrubné rozvody — potrubie vycistenej odpadovej vody DN 200 z dosadzovacieho kuzela do
Cerpacej stanice vycistenej vody. V nadrzi vycistenej vody su umiestnené Cerpadla vytlaku s mernym
zariadenim na meranie prietoku a mnozstva vycistenej odpadovej vody.

Hodnoty povoleného mnoZstva vypustanych odpadovych vod.

Max. hod. prietok I/s Priemer. prietok l/s m®/d m®/rok
5,02 3,68 318 116,070
Vypocitané hodnoty

14,15 4,21 363,5 132,689

Pri porovnani povolenych mnoZstiev a vypo€itanych hodnét je zrejmé, Ze vypusdtané mnoZstva
v zmysle rozvoja v zmenach a doplnkov su vyssie ako suU povolené. Rozvoj Uzemia v zmysle zmien
a doplnkov UPN obce sa bude realizovat’ postupne — etapovite, ¢o si v budicnosti vyZiada upravu
resp. zmenu podmienok povolenia v sulade so zakonom ¢&. 364/2004 o vodach a NV SR ¢. 491/2002
Z.z. z COV do recipientu Vah na zéaklade realnych mnozstiev.

Pre navrhovany rozvoj bude potrebné vybudovat dalSie bloky Cistiarne CNP 100 vzhladom na
maximalne denné mnozstvo odpadovych véd pre su€asnost a rozvojové lokality. ¢o predstavuje 363,5
m3/den.

Koncentracné a bilanéné hodnoty pre jednotlivé ukazovatele vypustaného znecistenia

Ukazovatel Koncentracia (mg/l) Bilanéné hodnoty

priemerna Maximalna kg/d t/rok
pH 6,5 8
CHSKc 40 60 12,70 4,66
BSKs 15 25 4,8 1,75
NL 20 30 6,40 2,33
NLgei 20 25 6,40 2,33

2.9.3 Zasobovanie elektrickou energiou

Samotné sidlo Vinohrady nad Vahom je v sucasnosti zasobované elektrickou energiou z 22 kV
vzdusného vedenia €. 237, z ktorého je vyvedena odbocka pre zasobovanie obce z uzla 110/22 kV
Hlohovec.

Zasobovanie obyvatelov a ostatnych odberatelov sa uskutoCfiuje prostrednictvom 9-tich 22/0,4 kV
transformacnych stanic o celkovom inStalovanom vykone 1 823 kV.
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Navrh riesenia

Orientacné navrhy pre potreby zasobovania elektrickou energiou uvazovaneé aktivity v ramci rieSenia
zmien a doplnkov UPN su spracované podla navrhu jednotlivych rozvojovych Uzemi. V ramci
koncepcie rozvoja obce sa predpoklada realizacia bytovych jednotiek prevazne formou rodinnych
domov, obdianskej vybavenosti rozneho druhu. Okrem toho sa v rieSenom Uzemi uvazuje aj s
rozvojom uzemi pre podnikatelské aktivity.

Navrhované byty su v zmysle platnej STN 332130 (a naslednych zmien) zaradené do stupfa
elektrifikacie “A”. Vykonové naroky boli uréené na zaklade urbanistickej koncepcie.

Bytovy odber je bilancovany samostatne rovnako ako nebytovy, pricom vSak do celkovej bilancie sa
uvazuje 60% vypocitaného zatazenia nebytového odberu.

Vysledna hodnota zatazenia je upravena koeficientom su€asnosti medzi maximom bytového a
nebytového odberu - hodnota 0,8. Vytazenost transformatora sa uvazuje 75% a cos fi 0,95.

Energeticka bilancia

Lokalit. | Lokalita Pocet Potreba ener. | Zat'azenie

& bytichata | obyv./nav | Prac. Pikw Pp kW Prago
01 Stara hora 10 30 45 36 50
02 Galagonas 10 30 45 36 50
03 Hloznik 30 90 105 84 118
04 Galagonas 15 45 62 50 70
05 Mysia hora 45 135 144 115 162
06 Kamenica 10 30 45 36 50
07 Kamenica 10 30 45 36 50
08 Kamenica 50 150 155 124 177
09 Paradi¢ 17 50 66 53 74
10 Paradi¢ 6 18 32 26 36
11 Kamenica 12 36 52 42 59
12 Kamenica 20 ch 60 nav 38 30 43
13 | Kamenica - Slompar 15 45 62 50 70
14 Pernecka luka - -
21 Galagonas 80 150 72 101
22 Ruzova hora 350 200 96 135

Spolu 230/20 700/60 430

Zasobovanie lokalit €. 01 — 05 sa navrhuje zasobovat z TS — 4 1x 250 kVA, ktora sa navrhuje vymenit
za 1x630 KVA

Zasobovanie lokalit €. 06 — 13 sa navrhuje zasobovat z TS 846-3 1x 250 kVA, ktora sa navrhuje
vymenit za 1x630 KVA

Pokrytie potrieb zésobovania elektrickou energiou rozvojovych vyrobnych uzemi je mozné v tomto
$tadiu poznania len ramcovo stanovit. Tieto Uzemia s vramci zmien a doplnkov UPN obce
Specifikované ako ponukové plochy pre moznost vstupu investorov do Uzemia. Relevantné potreby
pokrytia sa upresnia na zaklade vyrobnej orientacie a budu nasledne rieSené podrobnou
dokumentaciou. Pre vyrobné zény UPN navrhuje orientacne novu TS s vykonom 400 kV

2.9.4 Zasobovanie plynom

V sucCasnosti je obec Vinohrady nad Vahom plynofikovana, pricom zdrojovym plynovodom pre
zasobovanie obce je VTL plynovod DN 150 PN 25 Pata - Zemianske Sady. Na tento plynovod je VTL
pripojkou DN 80 pripojena regulaéna stanica plynu RS 1556/2/1 - 440 1500 m*hod. Z tejto regulaénej
stanice je obec Vinohrady nad Vahom zasobovana zemnym plynom. Tlakova hladina
strednotlakovych plynovodov pre obec je 300 kPa. V obci su STL plynovody z materialu PE. Miestna
siet’ vytvara podmienky pre Uplnu plynofikaciu obce vratane rozvoja obce.

Navrh riesenia

Navrh hodinovej potreby a roCnej spotreby zemného plynu navrhovanych lokalit je uvaZovany
v stlade so Smernicou SPP pre vypracovanie generelov obci a studii plynofikacie lokalit - april/2004.
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Rozvojové lokality vratane navrhovanych odberov je uvedené v nasledovnej tabulke: Jednotlivé
navrhované odbery su zoradené do nasledovnej tabulky.

Lokalit. | Lokalita Pocet Potreba plynu Celkom

. byt/chata | obyv./nav | Prac. m’ /hod m®/hod m® /rok
01 Stara hora 10 30 14 14 35 000
02 Galagonas 10 30 14 14 35 000
03 Hloznik 30 90 42 42 105 000
04 Galagonas 15 45 21 21 52 500
05 Mysia hora 45 135 63 63 157 500
06 Kamenica 10 30 14 14 35 000
07 Kamenica 10 30 14 14 35000
08 Kamenica 50 150 70 70 175 000
09 Paradi¢ 17 50 24 24 59 500
10 Paradi¢ 6 18 8 8 21000
11 Kamenica 12 36 17 17 42 000
12 Kamenica 20 ch 60 nav
13 | Kamenica - Slompar 15 45 21 21 52 500
14 Pernecka luka - -
21 Galagonas 80 30 30 105 000
22 RuZova hora 350 45 45 157 500

Spolu 230/20 700/60 430 393| 1067 500

Celkovy prirastok potreby a spotreby zemného plynu vyplyvajici zo zmien a doplnkov UPN je:
e Vh =393 m*hod
e Vr=1067 500 m¥r

Porovnanim celkového prirastku spotreby zemného plynu a rezervy vo vykone regulacnej stanice
(cca 900 m*hod) vyplyva, Ze sucasny instalovany vykon regulacnej stanice je schopny vykryt narast
zvySenej potreby pre navrhovanu zastavbu, pokial sa tato bude realizovana v etapach. Vzhfadom na
predpokladany rozvoj, je potrebné riesit’ celkové prehodnotenie koncepcie zasobovania obce
plynom a vypracovat Dodatok Generelu plynofikacie obce so zahrnutim uvazovanych
rozvojovych lokalit.

Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskuto&hovat predizenim jestvujucich plynovodov, pripadne
vysadenim novych odbociek, v asovej vazbe na postupnost vystavby. Nové STL plynovody sa
navrhuje realizovat’ z materialu PE 100.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia budu
predmetom spracovania jednotlivych stupfiov projektovej dokumentacie. Pred samotnym spracovanim
projektov plynofikacie jednotlivych lokalit je preto potrebné konzultovat predmetnu problematiku
s prevadzkovatelom plynovodnej siete (toho €asu s SPP, a.s.).

2.9.5 Telekomunikacie

Charakteristika su¢asného stavu

V obci je inStalovana digitalna telefénna Ustredna, ktora sa nachadza v centre obce pri tenisovom
ihrisku. Ustredfia je napojena spojovacim kablom na digitalnu telefénnu Ustredfiu Sered. Miestna
kabelova siet je vybudovana podzemnymi kablami a pokryva cca 80% zastavaného Uzemia. Obec nie
je napojena na optokabel.

Navrh rieSenia

Z hladiska pokrytia Uzemia DSL sietou je potrebné riesit celé tzemie obce.

Je potrebné dobudovat miestnu telefénnu siet aj v Gzemiach v su€asnosti nepokrytych — lokalita
Paradi¢, Borody. Napojenie rozvojovych lokalit na telekomunikacnu siet sa predpoklada napojenim na
miestnu siet’ resp. vybudovanim nového kabla z RSU do rieSenych lokalit tak aby siet zodpovedala
predpisu TA 225 ST a.s.
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Lokalita ¢. 01

Navrhovana zmena v lokalite ¢.1 predstavuje doplnenie prelik rodinnou zastavbou v Starohorskej
ulici. Napojenie je mozné z miestnej telefénne;j siete.

Lokalita ¢. 02, 03, 04, 21 a 22

Napojenie bude rie$ené telefénnym kablom a HDPE rdrami priamo z telefénnej Gstredne. (RSU)
Lokalita ¢. 05

Napojenie bude rieSené novym telefébnnym kablom prechadzajucim cez lokalitu €. 04.

Lokalita ¢. 06

Lokalita bude napojena priamo z existujucej miestnej siete.

Lokalita ¢. 07, 08, 10, 11, 12, a 13

Napojenie bude rieSené novym telefénnym kablom a HDPE rarami priamo z telefonnej Ustredne.
(RSU).

2.10 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability

2.10.1 Navrh ochrany prirody

Do kapitoly sa dopifa

Uzemia NATURA 2000

Vytvorenie sustavy osobitne chranenych tzemi NATURA 2000 (dalej len sustava NATURA 2000) je

jednou z prioritnych podmienok vstupu Slovenskej republiky do Eurépskej Unie v oblasti ochrany

prirody. Z pravneho hladiska ide o proces implementacie dvoch smernic ES:

e Smernice Rady €. 79/409/EHS o ochrane volne zijucich vtakov (smernica o vtakoch)

e Smernice rady ¢. 92/43/EHS o ochrane biotopov, volne Zzijucich zivo€ichov a volne rastucich
rastlin (smernica o biotopoch)

Vychadzajuc z uvedenych smernic tvoria sustavu NATURA 2000 dva typy uzemi:

e Chranené vtacie Uzemia (Special Protection Areas - SPAs)

o Uzemia eurépskeho vyznamu (Special Areas of Conservation - SACs)

Do rieSeného uzemia zasahuju nasledovné uzemie eurépskeho vyznamu:

nazov Uzemia | oznalenie celkova vymera (ha) Odbvodnenie navrhu ochrany

Dubnik SKUEV00074 | 171,13 Uzemie je navrhované z dévodu ochrany biotopov EV
91MO — Pandnsko-balkanske cerové lesy

9110 — Erosibirske dubové lesy na spra8i piesku
91GO — Karpatské a panénske dubovo — hrabové lesy

2.10.2 Navrh ochrany kulturnych pamiatok

Do kapitoly sa dopifa

e zachovat a chranit plochy suvisiace s mozZnostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
sInvestor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v Trnave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp.
zemnymi pracami méze dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.”

e v pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zakona
Cislo 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 zak.€is.50/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

2.11 Starostlivost o zivotné prostredie
e pri funk€énom vyuziti Gzemia v ramci lokality €. 21 je potrebné reSpektovat ochranné pasmo kanala
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o zabezpecenie odstrafiovania komunalneho odpadu rieSit v sulade s POH Trnavského kraja
a s POH obce Vinohrady nad Vahom na skladku komunalneho odpadu Pusté Sady, ktora bola
uvedenad do prevadzky v roku 1994 s kapacitou 175 000 m°. Na skladke je zneskodriovany
komunalny odpad z celej zvozovej oblasti mesta Sered a sluzi aj pre mnohych dalSich pévodcov z
inych okresov,

Ciele v oblasti odpadového hospodarstva

e zriadenie zberného dvora na zhromaZdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu
umiestnit vo vyrobnom uzemi lokalita ¢. 22

e prehodnotit moznosti vyuzitia, prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych
odpadov v ramci Uzemia.

2.12 Navrh nepol'nohospodarskeho vyuzitia polnohospodarskej pédy

Vyhodnocovanie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pbéde v ramci zmien
a doplnkov Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom sa rieSi v zmysle §13 zakona &. 220/2004
o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody.

Urbanisticka koncepcia Zmien a dopinkov UPN obce predpoklada riesit rozvoj obce nielen na volnych
plochach v ramci zastavaného Uzemia, ale i na plochach mimo zastavané uUzemie, ktoré sa v
suc¢asnosti eviduju v druhu pozemku orna péda a zahrady.

Predpokladany navrh nepolnohospodarskeho vyuZitia polnohospodarskej pddy je nasledovny:

merna jednotka Rozloha

Odniatie polnoh. pddy celkom ha 41,40
Z toho orna pbda ha 38,29
Z toho zahrady ha 3,11
Vykonané investicie do pédy -—|ha -
odvodnenie
Vlastnik p.p.
- fyzické osoby ha 40,61
- pozemkovy fond 0,79
UZivatel p.p.

- fyzické osoby ha 20,11

- Sintavan, s.r.o. Sintava 20,50

- obec 0,79

Podra funkéného vyuzitia je predpokladané odrfatie polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho
pddneho fondu ¢lenené nasledovne:

Funkéné vyuZite Rozloha v ha

Rodinna vystavba 20,60
Rekreacia 1,90
Polnhohospod. usadlosti 4,41
Vyroba 14,49
Spolu 41,40

PodrobnejSie Clenenie lokalit nepofnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pbddy je uvedené
v tabufke €. 1.

Podla charakteristiky bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa polnohospodarska péda
navrhnuté na trvalé odnatie z polnohospodarskej pddy nachadza v dvoch klimatickych regionoch:

— velmi teplom, velmi suchom, niZinnom,

— teplom, velmi suchom, nizinnom.

Polnohospodarske pddy navrhnuté na trvalé odfatie su na rovinach bez prejavu ploSnej vodnej

erozie. Pody su bez skeletu, stredne hiboké az plytké. Z hlavnych pédnych jednotiek su to:

— Cernozeme typické, karbonatové na aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké az tazké, s fahkym
podorni¢im, vysychavé, ¢&ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvidlnych
sedimentoch, lahké, vysychavé, Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych
sedimentoch, stredne tazkeé, ¢ernozeme typické a ¢ernozeme hnedozmené na sprasiach, stredne
tazke,
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— hnedozeme typické na spraSiach, stredne tazké, hnedozeme luvizemné na spradovych hlinach
a polygénnych hlinach, stredne tazke,
— regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, stredne tazké.

2.12.1 Poskytnuté podklady
Podklady k vyhodnoteniu odfatia polnohospodarskej pédy z pofnohospodarskej pody:
— Sprava katastra Galanta:

e BPEJ

e hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990

e druh pozemku polhohospodarskej pody

intavan, s.r.o. Sintava
odvodnenie pofnohospodarskej pody
zavlahy polnohospodarskej pody
druh pozemku
uzivatel pofnohospodarskej pody
vlastnik polnohospodarskej pody

e o o o o (N

— Povodie Dunaja
e zavlahy pofnohospodarskej pody.
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Tabulka &. 1 - Prehlad lokalit nepofnohospodarskeho pouzitia pofnohospodarskej pédy v ramci Zmien a doplnkov UPN - O

Lok. | Funkéné vyuzitie Katastral Vymera lokality (ha) Kultira Vymera pofnohosp.pody Vymera Vykonané- Vlastnik Uzivatel’ Poznamka
éis. ne Gzemie | celkom | v zastav. mimo pofnoh.p | coikom BPEJ ha nepo. Invest. do | popnoh. pady | Polnoh. pady
uzemi zas. Uz. (ha) pody (ha) | pédy (ha)
01 Rodinné domy Vinohrady 1,7 - 1,7 orna pbda 1,7 0144002 0,85 - - fyzické osoby | fyzické osoby Doplnenie
0144202 | 0,85 zéstavby v
prelukach
02 | Polyfunkcia RD + | Vinohrady 2,6 - 2,6 orna pbda 2,6 0144002 2,6 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
oV
03 | Rodinné domy Vinohrady 3,1 3,1 orna péda 3,1 0144002 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
04 | Rodinné domy Vinohrady 1,9 1,9 orna péda 1,9 0144002 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
05 | Rodinné domy Vinohrady 4,5 - 4,5 orna pbda 4,5 0144002 4,5 - - fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
06 | Rodinné domy Vinohrady 1,1 - 1,1 orna péda 1,1 0144202 1,1 - - fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
07 | Rodinné domy Vinohrady 1,1 1,1 orna pbda 1,1 0144202 0,5 fyzické osoby | fyzické osoby Ciastogne
0037102 0,6 zastavané
08 [ Rodinné domy Vinohrady 5,8 5,8 orna péda 41 0144202 0,5 1,6 fyzické osoby | fyzické osoby Ciastogne
zahrady 0,1 0037102 53 Sintavan,s.r.o. | Zastavane
09 [ Polnoh. usadlosti | Vinohrady 3,48 3,48 zahrady 1,45 0144202 1,45 2,03 fyzické osoby | fyzické osoby Ciastogne uz
zastavané
10 | Polnoh. usadlosti | Vinohrady 1,2 1,2 orna péda 1,2 0144202 1,2 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
11 Polnoh. usadlosti | Vinohrady 2,39 - 2,39 zahrady 0,94 0037102 0,74 1,45 - fyzické osoby | fyzické osoby Ciastogne uz
0144202 | 0,20 zastavané
12 | Rekreacia Vinohrady 1,2 1,2 orna péda 1,2 0037102 1,2 fyzické osoby | fyzické osoby
13 | Polnoh. usadlosti | Vinohrady 1,57 - 1,57 zahrady 0,62 0037102 0,62 0,95 - fyzické osoby | fyzické osoby Ciastogne uz
zastavané
14 | Oddychova zéna | Vinohrady 0,9 0,9 orna péda 0,79 0144002 0,79 0,11 pozemkovy obec Zmena kultary
fond na oddych. luku
21 | Vyrobné Gzemie | Vinohrady 2,6 2,6 orna péda 2,6 0144002 2,6 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
22 | Vyrobné Gzemie | Vinohrady 11,7 11,7 orna péda 11,7 0144002 11,7 fyzické osoby | fyzické osoby
23 | Cintorin — parkov. | Vinohrady 0,7 0,7 orna péda 0,7 0144002 0,7 fyzické osoby | Sintavan,s.r.o.
Lokality spolu: 47,54 - 47,54 orna poéda 38,29 - - 6,14 - Fyzické fyzické osoby-
zéhradu 3.1 050by-40,61 20,11 ha
] Poz. fond vobec 0,79 ha
spolu: 41,40 0,79 Sintavan,s.r.o
20,50 ha.
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3. Zavazna cast’

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania
uzemia
Navrhnuty systém regulacie vyuzitia Gzemia stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo
homogénne jednotky - bloky, ktoré predstavuju zakladné uzemno - priestorové a uzemnoplanovacie
jednotky v Uzemi. SU vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie uzemného planu.
Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vSetkych
¢innosti v uzemi prostrednictvom:
e navrhnutej koncepcie vyuZitia Uzemia
e navrhnutého systému regulacie

- regulacie funkéného vyuzitia izemia

- regulacie spbésobu vyuZitia Uzemia

- regulacie intenzity vyuzitia Uzemia
Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia bloku stanovuje jeho funkEéné vyuzitie, prostrednictvom
Specifikovania:
e pripustnej, prevladajucej funkénej naplne
e doplnkovej funkénej naplne
¢ nevhodnej, nepripustnej funkénej napline
3.1.1 Sirsie vztahy

o redpektovat UPN VUC Trnavskeého kraja a Nariadenia vlady SR ¢. 183/1998 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje zavazna €ast Uzemného planu velkého uzemného celku Trnavského kraja.

3.2 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuziti a v
prevadzkovom rieseni obce

e zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funkénom vyuziti Gzemia obce polohovy faktor obce

e podporovat lokalizaciu novych zdrojov pracovnych prileZitosti do vyrobného uzemia — v zmysle
navrhnutej koncepcie

e zvyraznit funkciu existujucich vodnych pléch a tokov ako vyraznych determinantov utvarania
hodnotného urbanistického prostredia

3.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre
vyZitie jednotlivych pléch
Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch su spracované
tabulky so zakladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo uUzemia, ktoré su
spodrobnenim navrhu funkéného vyuzitia Uzemia. Su Specifikované v tzv. regulatnom liste ,bloku” pre
jednotlivé funk&né Uzemia, v nasledovnom ¢leneni:
o Identifikacné Cislo bloku
e Funkéné vyuzitie
o Zakladna charakteristika
e Funkéna regulacia
e prevladajuca, pripustna funkcia
doplnkova
nevhodna, nepristupna

3.3.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch

Zakladnymi charakteristikami vyuZitia Uzemia v izemnom pléne obce su:
e spdsob vyuzitia Uzemia t. j. funkéné vyuzitie,
e intenzita (miera) vyuzitia Uzemia t. j. miera exploatacie Uzemia zastavbou.
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3.4 Urc¢enie prevladajucich funkénych uzemi, vratane uréenia pripustného,
obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuzivania

V ramci priestorovo homogénnych jednotiek — blokov, reSpektovat’ stanovené pripustné, obmedzujuce
a nepripustné funkéné vyuzivanie — Vykres regulacie.

Cs.11- Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE
zakladna charakteristika

e Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou &innostou, ktora nema
negativny dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a
technickou vybavenostou.

pripustna funkéna napln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

doplnkova funkéna napln

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,

lekarske poradne a pod.), neruSiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické

chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativhe ovplyviiujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre uUpravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativhe

ovplyvfiujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,

velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,25

e minimalny index zelene 0,60

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov v zeleni
Intervencné zasahy v uzemi

e novavystavba
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D;- Zmiesané uzemia obc¢ianskej vybavenosti a byvania

zakladna charakteristika

uzemia s prevahou pléch, ktoré sluZia prevazne na ekonomické, socidlne a kulturne potreby
obyvatelstva a ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

pripustna funkéna napln

vybavenost vzdelavania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské a
vzdelavacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene, kniZnice,
kulturno-spoloCenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost komerénej administrativy (kancelarske a administrativhe zariadenia, ateliéry a pod.),
situovana v samostatnych prevadzkovych objektoch,

verejna a vyhradena zelen (verejna parkovo upravena zelen, zelefi pri zariadeniach vybavenosti a
zelen zastavby obytnych domov, ostatna vyhradena a obytna zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garaze a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uuzemia (vodohospodarske, energeticke,
telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

doplnkova funkéna napln

byvanie

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
polhohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,40
e minimalny index zelene 0,50
e maximalna podlaznost 2 +1
Spésob zastavby

volna zastavba izolovanych objektov v zeleni

Intervencné zasahy v uzemi

dostavba, prestavba, nadstavba
nova vystavba

O, - O; - Uzemie vyroby, komundélnej vyroby a skladovania
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj priemyselnej vyroby miestneho (resp. regionalneho) vyznamu a su
uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym ruSivym u€inkom na obytné prostredie,

pripustna funkéna napln

vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru,
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o skladovanie a distribucia,

e vybavenost verejného stravovania

vybavenost komerc€nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia,

pefiazné Ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky udrzby obecnych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych pléch,

plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej

zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln

byvanie,

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportoveé ihriska a pod.),

verejna vybavenost,

polhohospodarska vyroba,

vyroba s velkym zdrojom znecistenia ovzdusia

vyroba, ktora ma predpoklady pre zvySovanie hladiny hluku a vibracii a v rdmci podrobnejSich
dokumentacii preukazat, Ze vplyvom prevadzky nebudu prekroCené limitné hodnoty urCené
pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky ZP,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zastavby

e maximalny index zastavanosti 0,35
e minimalny index zelene 0,55
e maximalna podlaznost 2 +1
Spésob zastavby

e volna zastavba izolovanych objektov
Intervencné zasahy v uzemi

e nova vystavba

U, 34 - Pol'nohospodarske usadlosti
charakteristika

predstavuju ,novy prvok® v ramci polnohospodarskej €innosti, ktory tvoria tzv. polnohospodarske
farmy samostatne hospodariacich rolnikov.

pripustna funkéna napln

e polnohospodarske  vyrobno-produkéné  zariadenia, zariadenia rastlinnej a ZivoCiSnej
polnhohospodarskej vyroby,

skladovanie a distribucia,

doplnkovu obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

byvanie ako su€ast polnohospodarskej usadlosti (doplnkové)

prevadzky vyrobno-obsluZznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

plochy ochrannej a izolanej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealove;
zelene (parkovo upravena vnutroaredlova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),
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e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln

rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportoveé ihriska a pod.),
verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

R - Rekreacné uzemia rekredcie, zotavenia a oddychu

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e Predstavuju uzemia pre rozvoj rekreacie, zotavenia a oddychu miestneho vyznamu,
pripustna funkéna napln

e volné plochy pre rozvoj rekreacie, zotavenia a oddychu miestneho vyznamu,

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln
byvanie

polhohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,
sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

R; - Uzemia individudlnej rekredcie,

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

e Predstavuju Uzemia pre rozvoj individualnej rekreéacie,
pripustna funkéna napln

e plochy pre rozvoj individualnej rekreéacie, sluZiace na prechodné byvanie

e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funk¢éna napln

polhohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
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3.5 Zasady a regulativy umiestnenia byvania

V rozvojovych Uzemiach:

e  Strukturu, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

e v dotyku s jestvujucim zastavanym uzemim,

e vrozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia,

o vytvarat Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory
spolo¢enského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreaCné plochy.

e zohladfiovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajiuci SZ smer
vetrov,

Navrh vychadza z regulativov intenzity vyuZitia Uzemia pre:

e izolované rodinné domy - priemerné vymery pozemkov - 600 m?%/ izolovany RD

3.6 Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

Z hladiska poZiadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia trvat' na poZiadavkach:

o ekologickej nezavadnosti vyrobnej zakladne a jej rozvoja,

e do rozvojovych lokalit neumiestriovat’ vyrobu s velkym zdrojom zne istenia ovzdusia

e do rozvojovych lokalit neumiestiovat vyrobu, ktord ma predpoklady pre zvySovanie hladiny hluku a
vibracii av ramci podrobnejSich dokumentacii preukdzat, Ze vplyvom prevadzky nebudu
prekrogené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky ZP,

3.7 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy umiesthiovania verejného dopravného vybavenia Uzemia obce mozZno

Specifikovat:

e obsluzné pristupové komunikacie nizSich funkénych tried C1, C2 a C3 v kategérii MOU 8/40.
Zakladnou vlastnostou obsluznych komunikacii je segregacia dynamickej a ukfludnenej dopravy

3.8 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pri riadeni vyuZzivania a usporiadania Uzemia obce bude potrebné dodrzat’ tieto zasady:
o reSpektovat' koridory existujucich vedeni technickej infrastruktury, ich arealy a zariadenia,
ochranné a bezpecnostné pasma,

Vodné hospodarstvo

zasobovanie rozvojovych lokalit pitnou vodou riesit napojenim na miestnu vodovodnu siet’
pre potreby zabezpelenia zvySenych narokov na pitnd vodu v ramci SKV Sered, rezervovat
priestor pre rozSirenie akumulacie vody pri jestvujucej zemnej nadrzi 1x6000 m?.

e odvadzanie splaskovych véd riesit v sulade s koncepciou odkanalizovania obce, vratane doplnenia
o rozvojové lokality

e odvadzanie dazdovych véd riesit rigolmi pozdiz komunikacii

Zasobovanie elektrickou energiou

o |okality ¢. 01 — 05 sa navrhuje zasobovat z TS — 4 1x 250 kVA, ktora sa navrhuje vymenit za 1x630
KVA

o |okality €. 06 — 13 sa navrhuje zasobovat z TS 846-3 1x 250 kVA, ktora sa navrhuje vymenit za
1x630 KVA ]

e pre vyrobné zény UPN uvazovat orientacne s novou TS s vykonom 400 kV

Zasobovanie plynom

« plynofikovanie navrhovanych lokalit uskutodfovat predizenim, alebo vysadenim novych odbogiek v
Casovej vazbe na postupnost’ vystavby.

Telekomunikacie

o riesit pokrytia celého Uzemia obce Uzemia DSL sietou
e dobudovat miestnu telefonnu siet aj v Uzemiach v su€asnosti nepokrytych — lokalita Paradic,
Borody
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o rieSit napojenie rozvojovych lokalit na miestnu siet resp. vybudovat novy kabel z RSU do
rieSenych lokalit tak aby siet zodpovedala predpisu TA 225 ST a.s.

3.9 Zasady a regulativy zachovania kultarno — historickych hodnét

e redpektovat achranit nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej Strukture obce:

e pri novej vystavbe zohladnit meritko povodne;j historickej Struktury zastavby

e zachovat a chranit plochy suvisiace s moznostou vyskytu archeologickych lokalit pricom
.Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového
uradu v Trnave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp.
zemnymi pracami méze dojst' k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych pamiatok.”

e v pripade zistenia archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla § 40 ods.2 a 3 zakona
Cislo 49/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a § 127 zak.€is.50/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

3.10 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

ReSpektovat a chranit v katastralnom uzemi obce Vinohrady nad Vahom nasledovné chranené

Uzemia:

e Narodna prirodna rezervacia Dubnik, vyhlasena vyhlaskou MZP SR &. 83 z 23.3.1993 o $tatnych
prirodnych rezervaciach

Z hladiska zachovania biodiverzity Uzemia, je potrené realizovat’ nasledovné opatrenia:

e dobudovat brehovu zelen, likvidacia skladok v blizkosti toku, ekostabilizacnymi opatreniami
zabezpecit’ na plochach ornej pédy pestovanie viacroCnych krmovin alebo travnych porastov.

¢ na plochach ekologicky najhodnotnejSich (NPR Dubnik, lokalita vinohradské strane a Niva rieky
Vah) obmedzit ich funkéné vyuzitie za ucelom zachovania biologickej diverzity a prirodnych
hodndt uzemia

e revitalizovat stavajuce linie a plochy vegetacie a navrhnut dalSie doplnenie krajiny systémom
vegetaénych prvkov.

V katastralnom uzemi reSpektovat Uzemia NATURA 2000 — uzemie eurépskeho vyznamu - Dubnik

SKUEV00074

V katastralnom uzemi, alebo v jeho tesnej blizkosti reSpektovat nasledovné prvky USES, vymedzené
v ramci RUSES s opatreniami:

e nadregionalne biocentrum (NBc) - Dubnik

e regionalne biocentrum (RBc) - Vinohradské strane

e biokoridor nadregionalneho vyznamu (NBk) — Vah

3.11 Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie

e pri funk€énom vyuziti Gzemia v ramci lokality €. 21 je potrebné reSpektovat ochranné pasmo kanala

o zabezpecenie odstrafiovania komunalneho odpadu rieSit v sulade s POH Trnavského kraja
a s POH obce Vinohrady nad Vahom na skladku komunalneho odpadu Pusté Sady, ktora bola
uvedena do prevadzky v roku 1994 s kapacitou 175 000 m3. Na skladke je zneSkodnovany
komunalny odpad z celej zvozovej oblasti mesta Sered a sluzi aj pre mnohych dalSich pévodcov z
inych okresov,

e zriadenie zberného dvora na zhromaZdovanie vyseparovanych zloZiek z komunalneho odpadu
lokalizovat' vo vyrobnom Uzemi lokalita €. 22

e prehodnotit moznosti vyuzitia, prip. zneSkodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych
odpadov v ramci Uzemia.

3.12 Vymedzenie zastavaného uzemia

Navrhované uUzemie na zastavbu mimo su€asnej hranice skutoéne zastavaného uUzemia su
vymedzené nasledovne:
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e Stara hora Byvanie v rodinnych domoch 1,7
o Galagonas Polyfunkcia, RD + OV 2,6
e Hloznik Byvanie v rodinnych domoch 3,1
o Galagonas Byvanie v rodinnych domoch 1,9
e Mysia hora Byvanie v rodinnych domoch 4,5
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 1,1
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 1,1
e Kamenica Byvanie v rodinnych domoch 5,8
e Paradi¢ Pofnohospodarske usadlosti 3,5
e Paradi¢ Pofnohospodarske usadlosti 1,2
e Kamenica Polnohospodarske usadlosti 2,4
e Kamenica Rekreacia 1,2
e Kamenica-Slompar Polnoh. usadlosti 1,6
o Pernecka luka Oddychova z6na 0,9
o Galagonas Vyrobné uzemie - komercia 2,6
e RuZové hora Vyrobné uzemie - komercia 11,7
e Paradic Cintorin — parkovisko 0,7

3.13 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

3.13.1 Ochranné pasma liniovych stavieb a zariadeni dopravnej a technickej
infrastruktury

Ochranné pasma VVN vedeni

ReSpektovat ochranné pasmo:
o 400 kV 25 m
o 22KkV 10 m

Ochranné pasma dialkovych vodovodov

Ochranné pasmo dialkovych vodovodov
e DN400 8-10m
e DN500 8-10m

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

e cesta lI/507 je vo vzdialenosti 25m od osi vozovky cestnej komunikacie na obidve strany
Ochrana tokov

o reSpektovat ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary odvodiiovacieho kanala

Zaujmy obrany Statu

ReSpektovat v k.u. Vinohrady nad Vahom cviciska Zenistov pri Vahu. Vo vyhlade sa uvaZuje sich
presunom k buducej hydrocentrale Sered abudd na obidvoch stranach Vahu. V Uzemi sa
nedoporuéuje umiestiovat objekty vyssie ako 50m.

Vodné dielo Sered’— Hlohovec

Respektovat podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby ,Vodné dielo Sered — Hlohovec* — derivaény

variant

e stavba bude umiestnena v sulade s vytyCovacim vykresom arch. ¢.093-01 zo 07/2001 v M 1:5000
v Casti od zaciatku upravy v KM 73,000 00 po os stupria Sered v KM 79,476 10 a vyvytyCovacim
vykresom arch. €.085-00 zo 07/2000 v M 1:10 000 v Casti od osi stupna Sered v KM 79,476 10 po
koniec upravy v KM 96,135 00, na pozemkoch podla situacie arch.¢. 085-00 zo 10/2001 v M 1:10
000 a pozemkového elaboratu

e podla poziadaviek vyplyvajucich zo zavere€ného stanoviska k zameru ,Vodné dielo Sered -
Hlohovec®, ktoré bolo vydané MZP SR podla zakona NR SR &. 127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie zo dha 15.01.1999 vyjadrenych v bodoch 2.1 — 2.33 rozhodnutia
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3.14 Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat UPN - Z

UPN obce vymedzuje nasledovné Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat dokumentaciu na
zonalnej urovni (UPN — Z resp. US):

01 Stara hora

02, 04 Galagonas$ a 03 Hloznik UPN-Z
05 Mysia hora

06 Kamenica

07 Kamenica

08 Kamenica

09 Paradi¢

10 Paradic

11 Kamenica

12 Kamenica

13 Kamenica-Slompar

21 Galagonas UPN-Z

22 Ruzova hora UPN-Z

3.15 Verejnoprospesné stavby

Podla zakona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f)
a |) su do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme zaradené nasledovné stavby:

e 01 - obsluzné komunikacie

02 - vodovodné potrubia

03 - kanaliza&né potrubia

04 — STL plynovod

05 — parkovisko cintorin
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